N.° 126 — 31-5-1995

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

3409

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 50/95

A Assembleia Municipal de Olhdo aprovou, em 3 de
Novembro de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Olhdo foi objecto de
parecer favoravel da comiss@o técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio da-
quele Plano.

Este parecer favorédvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Olhdo com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as das Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais.

Na aplica¢do pratica do Plano héd ainda a observar
as serviddes e restrigbes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Olhdo.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de de Abril
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anfbal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Reguiamento do Plano Director Municipal de Othlio

TITULO 1
Disposicles gorsis o transithi

Artigo 1.°
Objectivo e imbito

1 — O Plano Director Municipal (PDM) de Olhdo tem por ob-
jecto estabelecer as regras a que deverd obedecer a ocupacdo, uso
e transformagdo do territério municipal ¢ definir as normas gerais
de gestdo urbanistica a utilizar na implementagdo do Plano.

2 — O PDM ¢ aplicével na totalidade da drea do territério do mu-
nicipio.

Artigo 2.°
Composiciio
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas
alineas b) e ¢) do presente nimero;

b) Planta de ordenamento, A escala de 1:25 000, desagregada nas
seguintes plantas:

bl) Planta de sintese;
b2) Planta de condicionamentos especiais;

¢) Planta de condicionantes, A escala de 1:25 000, desagregada
nas seguintes plantas:

cl) Reserva Agricola Nacional;

¢2) Reserva Ecolégica Nacional;

¢3) Outras serviddes administrativas e restricdes de utili-
dade publica;

d) Lista dos monumentos classificados e em vias de classifica-
¢do e dos elementos ¢ sitios arquitecténicos e arqueoldgicos
com interesse.

2 — Constituem elementos complementares do PDM:

a) O relatério;
b) A planta de enquadramento, & escala de 1:100 000.

3 — Constituem anexos a0 PDM os seguintes elementos.

a) Os estudos de caracterizagdo fisica, social, econémica ¢ ur-
banistica;

b) O Regulamento e o extracto da planta de sintese do Plano
Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve;

¢) A planta da situagdo existente, a escala de 1:25 000.

Artigo 3.°
Interpretacdo dos elementos fundamentais do PDM

A aplicagdo do Regulamento, para efeitos de definicdo dos con-
dicionamentos 4 edificabilidade, estd sujeita as seguintes regras:

a) Deverdo ser sempre considerados cumulativamente os condi-
cionamentos referentes 4 planta de ordenamento ¢ A planta
de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos;

b) No que concerne & planta de ordenamento, deverdo ser sem-
pre considerados cumulativamente os respeitantes a planta de
sintese ¢ a planta de condicionamentos especiais, prevalecendo
estes ultimos.

Artigo 4.°
Vinculagiio

As disposigdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatério
em todas as intervengdes de iniciativa publica ¢ promogdes de ini-
ciativa privada e cooperativa.

Artigo 5.°
Revisdo

O Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos contados da sua
publica¢do no Didrio da Republica.

Artigo 6.°
Complementaridade

1 — Nas matérias do seu 4mbito, o Regulamento integra, com-
plementa e desenvolve a legislagio aplicdvel no territério do munici-
pio, nomeadamente as disposi¢des constantes do Plano Regional de
Ordenamento do Territério para o Algarve, adiante designado por
PROT — Algarve (Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de Mar¢o).

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de di-
reito publico.

Artigo 7.°
Hierarquia

O PDM ¢ o instrumento orientador dos planos municipais de or-
denamento do territério de nivel inferior que vierem a ser elabora-
dos para implementagdio do PDM, os quais deverdo conformar-se
com as suas disposigdes.
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Artigo 8.°
Aplicagiio supletiva

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territério
elaborados segundo as orientagdes do PDM, as disposicdes deste te-
rdo aplicagdo directa.

Artigo 9.°
Revogagiio de planos

Os planos municipais em vigor que estejam em contradi¢io com
as disposi¢des do PDM s#@o revogados.

Artigo 10.°
Disposiciio transitéria

Sdo reconhecidos os direitos conferidos pelos alvards dos lotea-
mentos, mesmo que ndo se encontrem indicados na planta de
ordenamento-sintese, enquanto se mantiverem em vigor.

Artigo 11.°
Defini¢des
Para efeitos do Regulamento, s@o adoptadas as seguintes defini¢des:

Parcela — drea de terreno, ndo resultante de operagiio de lotea-
mento, marginada por via piblica e susceptivel de constru-
¢do ou de operagdo de loteamento ¢ ou aprova¢io de obras
de urbanizacdo;

Lote — drea de terreno, marginada por arruamento, destinada
a construgdo, resuitante de uma operacdo de loteamento li-
cenciada nos termos da legislagdo em vigor;

Densidade habitacional — nimero de fogos fixado para cada
hectare de uma parcela susceptivel de ser objecto de opera-
¢do de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a
construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, é
a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo es-
cadas e caixas de elevadores), acima ¢ abaixo do solo, com
exclusdo de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento colectivo;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela
edificacdo;

Zonas de s6tdo ndo habitdveis;

Area de implantagio — ¢ a 4rea, medida em projeccdio zenital
das construgdes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais sa-
lientes, excluindo varandas e platibandas;

indice de ocupagdo — é igual ao quociente da drea de implan-
tacdo pela drea total da parcela ou lote;

Indice de utilizacio bruto — ¢ igual ao quociente da superficie
total de pavimento pela superficie total da parcela a lotear.
Quando a parcela a lotear for marginada por arruamento pu-
blico, a sua superficie total inclui metade do arruamento;

Indice de utilizagdo liquido — ¢ igual a0 quociente da superfi-
cie de pavimento pela superficie total da parcela ou lote;

fndice volumétrico — ¢ igual a0 quociente entre o volume do
espago ocupado pela construcdo, referido & superficie de pa-
vimento, e a drea da parcela ou lote:

Area utilizdvel — ¢ a drea susceptivel de integrar os lotes priva-
dos edificdveis, ndo incluindo, portanto, os espagos livres pu-
blicos, arruamentos, dreas de estacionamento piblico, dreas
de equipamentos e &dreas verdes;

Area urbanizdvel — drea definida como edificdvel, de parte da
totalidade de um ou mais prédios, que inclui as dreas de im-
plantaco das construgdes, dos logradouros ¢ as destinadas
as infra-estruturas, e exclui, designadamente, as dreas das Re-

_ servas Agricola e Ecoldgica Nacionais;

Area impermeabilizada — soma da superficie do terreno ocupada
por edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas ¢ de-
mais obras que impermeabilizam o terreno;

Indice de impermeabilizacgio — & igual ao quociente entre a drea
impermeabilizada ¢ a drea urbanizdvel;

Cércea — dimensdo vertical da construgdo, contada a partir do
ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada
até & linha inferior do beirado ou da laje de cobertura;

Obras de construgdo — execugdo de qualquer projecto de obras
novas, incluindo prefabricados e construgdes amoviveis;

Obras de conservagdo — execugdio de obras que ndo alteram a
construcgdo e visam apenas a sua manuten¢do em boas condi-
¢Oes de habitabilidade;

Obras de reconstrugdo — execugdo de uma construgdo em lo-
cal ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo;
Obras de alteragdo — execugdo de obras que, por qualquer
forma, modifiquem o plano primitivo da construcdo existente,

sem aumento de drea ou volumetria;

Obras de ampliacdo — execucdo de obras tendentes a ampliar
partes existentes de uma construgdo;

Plataforma da estrada — inclui as faixas de rodagem e as
bermas;

Faixa de rodagem — conjunto das vias de circulagdo de uma es-
trada onde néo existe separador central (quando existe sepa-
rador central, como nas auto-estradas ¢ algumas vias répidas,
a plataforma da estrada inclui duas faixas de rodagem, uma
para cada sentido, com uma ou mais vias de circulagfio);

Via de circulagdo — zona longitudinal da faixa de rodagem des-
tinada ao trénsito de uma unica fila de veiculos;

Berma — superficies que se desenvolvem paralelamente ao eixo
da estrada ¢ que ladeiam a faixa de rodagem de ambos os
lados ndo se destinando A circulacdo normal dos veiculos.
Eventualmente, poderdo ser destinadas A circulagio de veiculos
especificos, como os n3o motorizados;

Valeta — condutas com forma concava que se destinam & reco-
lha e condugdo das dguas pluviais, podendo ou néo ser co-
bertas. Ligam-se geralmente as bermas através de uma pequena
curva de concordéncia;

Rede publica de dguas — captagdo, reserva, adutoras e distri-
buidoras de 4gua potdvel abrangendo os consumos domeésti-
cos, comerciais, industriais, piblicos e outros, com explora-
¢d0 e gestdo por entidade publica;

Rede privada de 4gua — captagdo, reserva, adutoras ¢ distribui-
doras destinadas 2 distribuigio localizada de 4gua potdvel, de
utilizacdo colectiva, com exploragéio ¢ gestdio por entidade pri-
vada;

Sistema simplificado de abastecimento de d4gua — abastecimento
publico de 4gua potdvel através de fontandrios ou sistemas
locais;

Sistema auténomo de abastecimento de 4gua — abastecimento
de agua potdvel, simplificado, para consumo individual pri-
vado;

Rede publica de esgotos — rede publica de colectores, instala-
¢des de tratamento e dispositivos de descarga final destina-
dos a drenagem de esgotos domésticos, industriais ¢ pluviais,
com explora¢do e gestdo por entidade piiblica;

Rede privada de esgotos — rede de colectores, instalagdes de tra-
tamento e dispositivos de descarga final destinados a drena-
gem localizada de esgotos, de utilizagdo colectiva, com explo-
racdo e gestdo por entidade privada;

Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de es-
gotos através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas seguidas
de sistema de infiltragdo ou redes de pequeno didmetro com
tanques interceptores de lamas, de utilizagdo colectiva;

Sistema auténomo de esgoto — drenagem e tratamento de es-
gotos em sistema simplificado de utilizagdo individual privada.

TITULO II

Servicles administrativas e outras restricies
de utiidade pdblica a0 uso dos solos

Artigo 12.°
Ambito e objectivos

I — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagdo aplicd-
vel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao
uso dos solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Protecglio do solo ardvel e do revestimento vegetal;

d) Proteccdo as dreas florestais ¢ a diversas espécies;

€) Restrigdes ao uso das 4reas do dominio publico hidrico;
J) Protecgdo a infra-estruturas projectadas e programadas;
g) Protecgdo a rodovias;

h) Protecgdo a ferrovias;

i) Protecgdio a redes de distribuigdo de energia eléctrica;
J) Protecgdo dos centros radioeléctricos;
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l) Parque Natural da Ria Formosa;

m) Protecgdo aos monumentos nacionais e imdveis de interesse
publico;

n) Protecgdo a marcos geodésicos;

0) Protecgdo ao aeroporto de Faro;

p) Protecgdo a fardis;

q) Protecgdo a edificios escolares;

r) Protecgdo das dreas de interesse portudrio;

s) Aproveitamento Hidro-Agricola do Sotavento Algarvio;

t) Parque de sucata.

2 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
referidas no nimero anterior, com excep¢do das constantes das ali-
neas c¢), d), q) e r), estdo identificadas e delimitadas na planta de
condicionantes, conforme legenda e grafismo préprios.

3 — As serviddes e restricdes de utilidade ptblica referidas no n.® 1
do presente artigo tém como objectivo:

@) A preservagio do meio ambiente e equilibrio ecolégico;
b) A preservagdo da estrutura da producdo agricola e do co-
berto vegetal;
c) A preservagdo das linhas de 4gua e de drenagem natural;
d) O enquadramento do patriménio cultural e ambiental;
5; O funcionamento e amplia¢do das infra-estruturas;
A execu¢do de infra-estruturas programadas ou ja em fase
de projecto.

4 — O regime juridico das 4reas, locais ou bens iméveis a que se
refere 0 n.° 1 do presente artigo é o decorrente da legislagdo que
the seja aplicavel.

$ — A 4rea de interesse portuario a que se refere a alinea r) do
n.° 1 do presente artigo é a que decorre do Decreto-Lei n.° 37 754,
de 18 de Fevereiro de 1950.

Artigo 13.°
Usos e construgoes

Nos terrenos objecto de serviddes administrativas ou de outras res-
trigdes de utilidade publica, os usos e construgdes que vierem a me-
recer parecer favordvel das entidades competentes, nos termos da le-
gislagdo aplicdvel, ndo dispensam o cumprimento obrigatério das
regras constantes do presente Regulamento.

TITULO III
Do uso dos solos

CAPITULO 1

Dos condicionamentos especiais

Artigo 14.°
Ambito e objectivo

1 — As zonas sujeitas a condicionamentos especiais, devidamente
delimitadas na planta de condicionamentos especiais a que se refere
a alinea 52) do n.° 1 do artigo 2.° do presente Regulamento, sdo as
seguintes:

a) Zonas de maior sensibilidade paisagistica;

b) Zonas de maior sensibilidade sismica;

¢) Zonas na vizinhan¢a das captagdes publicas de dgua;

d) Zonas na vizinhanga de redes de adugdo, armazenagem e dis-
tribuigdo de dgua;

€) Zonas na vizinhanga das redes de esgotos (emissdrios);

/) Zonas na vizinhanga de ferrovias;

g) Arecas ¢ faixas de reserva para instala¢io de infra-estruturas
municipais projectadas ou programadas;

h) Areas para instalacdo de parques de sucata, vazadouros de
entulho e aterros sanitdrios.

2 — Os condicionamentos especiais tém como objectivo:
a) A seguranga dos cidaddos;
b) O funcionamento das infra-estruturas;
¢) A valoriza¢io do patriménio ambiental.
Artigo 15.°
Zonas de grande sensibilidade paisagistica

1 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, que correspon-
dem as encostas sul dos cerros, é aplicdavel o disposto na legislagdo

que regula a Reserva Ecoldgica Nacional, devendo, cumulativamente,
ser observados os condicionamentos referidos nos numeros seguintes.

2 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica sdo interditas
as seguintes acgdes:

a) Colocagdo de painéis publicitdrios;
b) Instalagio de linhas aéreas de transporte de energia em alta
e média tensdo, excepto nas zonas mais baixas de vale.

3 — Nas zonas de grande sensibilidade paisagistica, os muros de
suporte, bem como os muros divisérios de propriedade que vierem
a ser autorizados nos termos da legislagdo que regula a Reserva Eco-
16gica Nacional, deverdo ser em alvenaria de pedra ou revestidos com
pedra da regido.

Artigo 16.°
Zonas de maior sensibilidade sismica

1 — As zonas de maior sensibilidade sismica incluem as falhas com
elevadas probabilidades de estarem activas, designadamente:

a) As decorrentes de fendmenos de diapirismo activo, com orien-
tagdo predominante E.-W.;

b) As submeridianas, com uma componente de movimentacio
normal.

2 — Nas zonas de maior sensibilidade sismica, sem prejufzo do dis-
posto no nimero seguinte, admitem-se os usos e edificabilidade das
classes de espagos onde se localizem, devendo a construcdo de gual-
quer edificio ou infra-estrutura obedecer as recomendacdes técnicas
aconselhadas pelo LNEC.

3 — Nestas dreas é interdita a construgio de edificios destinados
a equipamentos colectivos, ou edificios de utilizagdo publica que se
destinem 2 aglomeragdo de pessoas, bem como a localizagdo de re-
servatorios de combustiveis liquidos ou gasosos, salvo se estudo geo-
técnico fundamentar a inexisténcia de risco.

Artigo 17.°
Protecciio ds capiagdes publicas de dgua

1 — As captagdes piblicas de 4gua estdo sujeitas a zonas de pro-
tecgdo que visam garantir as melhores condi¢des de exploragio, no-
meadamente no que se refere & qualidade exigida para abastecimento
publico.

2 — As zonas de protecgdo referidas no n.° I do presente artigo
subdividem-se em:

a) Zona préxima, correspondente a uma drea de 100 m de raio,
contados a partir do eixo da captagdo;

b) Zona afastada, delimitada, para cada caso, na planta de con-
dicionamentos especiais ¢ sujeita a vigildncia especial, por
parte das entidades competentes, no que respeita as prdticas
culturais, designadamente as relacionadas com a agricultura
intensiva;

Zona remota, delimitada, para cada caso, na planta de con-
dicionamentos especiais, corresponde a defesa das zonas de
alimentagdo e zonas influenciadas pelo cone de rebaixamento
em época de estiagem, e sujeita a vigildncia especial, por parte
das entidades competentes, no que respeita as prdticas agri-
colas relacionadas com a aplica¢do de adubos azotados e ma-
téria orgdnica.

c

~

3 — Na zona préxima deverdo ser observados os seguintes condi-
cionamentos aos usos e construgdes:

a) Interdita a construgdo, a excepcdo das instalagdes necessa-
rias a4 exploragdo da captagdo de dgua;

b) Interdita a agricultura intensiva;

c) Interditas ocupagdes ou actividades que possam provocar po-
luigdo dos aquiferos, tais como cemitérios, colectores e fos-
sas sépticas, despejo de lixos ou descarga de entulho, insta-
lagBes pecudrias, depdsitos de sucata e utilizagdo de pesticidas.

4 — Na zona afastada deverdo ser observados os seguintes condi-
cionamentos aos usos e construcdes:

a) Interditas instalacdes de fabrico ou armazenagem de produ-
tos toxicos, cemitérios, aterros sanitarios, vazadouros, pogos
absorventes para infiltragdo de efluentes, nitreiras, depdsitos
soterrados de hidrocarbonetos liquidos e exploragdo de pe-
dreiras;

b) Qualquer uso ou construgdo que seja licenciado deverd ser
precedido de parecer favordvel da direc¢do regional do am-
biente e recursos naturais.
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5 — Na zona remota qualquer uso ou construgdo que seja licen-
ciado devera ser precedido de parecer favoravel da direcgdo regio-
nal do ambiente e recursos naturais.

6 — Para além dos condicionamentos referidos nos n.”* 3 e 4 do
presente artigo, ¢ interdita a abertura de furos de captagdo parti-
culares numa faixa de 300 m de raio, contados a partir do eixo da
captagdo publica.

» Artigo 18.°
Redes de adugiio, armazenagem e distribuicio de dgua

Na vizinhanga das redes publicas, de adugdo, armazenagem e dis-
tribuicdo de dgua serdo observados os seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 50 m de largura definida a partir dos limites
exteriores dos reservatdrios, estagdes de tratamento e respec-
tivas dreas de ampliagdo, definidas de acordo com a alinea b)
do artigo 21.°, ¢ interdita a execu¢do de construgdes;
Numa faiza de 2 m de largura, medida para cada um dos
lados das condutas adutoras, adutoras-distribuidoras ou ex-
clusivamente distribuidoras, é interdita a execu¢do de cons-
trugdes, salvo quando estas se encontrem j4 instaladas em
dreas urbanas consolidadas, onde poderdo ser mantidos os
alinhamentos das construgdes existentes;

Fora dos espagos urbanos, urbanizdveis e areas de edifica-
¢do dispersa ¢ interdita a planta¢io de 4rvores numa faixa
de S m de largura, medida para cada um dos lados das con-
dutas.

b

~—~

c

~—

Artigo 19.°
Redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanca das redes de esgotos (emissdrios) € das estagOes de
tratamento dos efluentes observar-se-80 os seguintes condiciona-
mentos:

a) Numa faixa de 5 m de largura, medida para cada um dos
lados dos emissarios, é interdita a execugdo de construgdes,
salvo quando estes se encontrem j4 instalados em dreas ur-
banas consolidadas, onde poderdo ser mantidos os alinhamen-
tos das construgdes existentes;

b) Fora dos espagos urbanos, urbanizdveis e dreas de edifica-
¢do dispersa ¢ interdita a plantagdo de 4rvores numa faixa
de 7,5 m de largura, medida para cada um dos lados dos co-
lectores;

¢) Numa faixa de 100 m de largura, definida a partir dos limi-
tes exteriores das estagdes de tratamento dos efluentes ¢ res-
pectiva drea de ampliagdo, definida de acordo com a alinea a)
do artigo 21.°, ¢ interdida a construgdo;

d) As estagbes de tratamento ou outras instalagdes de depura-
mento de efluentes deverdo ser envolvidas por faixas arbori-
zadas com um minimo de 5 m de largura.

Artigo 20.°
Zona na vizinhanga de ferrovias

Na vizinhanca das ferrovias observar-se-80 os seguintes condicio-
namentos:

a) Numa faixa de 10 m, medida para cada lado da via a partir
da crista dos taludes de escavagdo ou da base dos taludes de
aterro, ¢ interdita a construgio;

b) Numa faixa de 40 m, medida para cada lado da via a partir
da crista dos taludes de escavagdo ou da base dos taludes de
aterro, ¢ interdita a localizagdo de instala¢gdes industriais.

Artigo 21.°
Infra-estruturas municipals projectadas ou programadas

1 — E interdita a construgiio nas seguintes faixas e dreas de re-
serva, destinadas a infra-estruturas projectadas e programadas:

a) Area para instalagio de ETAR e ampliagdo, sendo esta ul-
tima igual 4 drea de implantagdo prevista ou existente;

b) Area para instalagdo de reservatérios de 4gua e ampliagio,
sendo esta ultima igual & drea do reservatério previsto ou exis-
tente;

¢) Corredor de 400 m para implantacdo da variante da EN 125
a cidade de Olhio;

d) Corredor de 400 m para implantagdo da variante a Pechdo;

€) Corredor de 100 m para implantagdo do acesso poente 4 Fu-
seta a partir da via municipal principal Moncarapacho-Fuseta.

2 — Os condicionamentos referidos no numero anterior serdo sus-
pensos logo que se inicie a construgdo das infra-estuturas referidas
ou que os respectivos projectos estabelegam corredores especificos
de dimensdo inferior.

CAPITULO 11

Das classes de espagos

Artigo 22.°
Classes de espacos

1 — Sem prejuizo do disposto no titulo 1 do presente Regula-
mento e no capitulo 1 do presente titulo, o territério municipal
divide-se, para efeitos de ocupacdo, uso e transformagdo, nas seguin-
tes classes de espagos, delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espagos naturais e culturais;

b) Espagos agricolas;

¢) Espagos lagunares edificados;

d) Espagos urbanos;

e) Espacos urbanizéveis;

/) Espagos de equipamentos e servigos;
g) Espagos-canais.

2 — Os perimetros urbanos encontram-se delimitados na planta de
ordenamento-sintese.

Artigo 23.°
Unidades operativas de planeamento e gestiio

Sdo objecto de unidades operativas de planeamento e gestdo, re-
feridas na secgdo 1 do capftulo 1v do presente titulo, as seguintes
dreas devidamente delimitadas ou assinaladas na planta de
ordenamento-sintese.

Zona ocidental da cidade de Olhio — UOP 1;

Espaco de ocupacdo turistico-cultural de Marim — UOP 2;
Nicleo de desenvolvimento turistico da Cabeca — UOP 3;
Nucleo de desenvolvimento turistico da Boavista — UOP 4;
Nucleo de desenvolvimento turistico da Fuseta — UOP 5;
Aldeamento de Marim — UQP 6;

Zona de Quatrim — UQP 7;

Parque Urbano de Olhdo — UOP 8.

Artigo 24.°
Disposi¢des comuns a edificabilidade

I — Em todas as classes de espacos deverdo adoptar-se os seguin-
tes critérios gerais:

a) Qualquer construgdo devera obrigatoriamente ligar a rede pu-
blica de dgua e saneamento sempre que estas existam a uma
distdncia ndo superior a 100 m;

Quando as redes estejam instaladas a distdncia superior a

100 m, caberd & Cdmara Municipal decidir sobre a obrigato-

riedade ou ndo de ligagdo em fun¢do do disposto especifica-

mente para cada classe de espago, do tipo de empreendimento

e das condigdes objectivas da zona;

¢) O afastamento dos edificios habitacionais ao eixo das vias
de acesso deverd ser no minimo de 10 m, salvo os casos pre-
vistos na sec¢do vI do presente capitulo e no capitulo 11 do
presente titulo, e no maximo de 30 m nos espagos agricolas,
nos espagos urbanizdveis a reestruturar e nas areas de edifi-
cagdo dispersa;

d) O loteamento e as construgdes isoladas que, de acordo com
este Regulamento, devam ser ligados &s redes publicas de sa-
neamento, no caso de estas ndo existirem, ficardo sempre de-
pendentes de programacio municipal da sua instalagdo, salvo
o disposto na alinea e) do n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

b

~

2 — As operagdes de loteamento sé podem ter lugar nos espagos
urbanos e urbanizdveis delimitados na planta de ordenamento-sintese.

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis ndo sao permitidas
novas edificagGes que provoquem ou aumentem a edificagdo dispersa,
nos termos do disposto no artigo 26.° do PROT — Algarve.

a) Por razdes ponderosas demonstradas pelo interessado, podem
excepcionalmente ser autorizadas edificagdes isoladas, desde que dai
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ndo resultem prejuizos nem alteragdes significativas dos objectivos
que estdo subjacentes a cada classe de espago.

b) O licenciamento de estabelecimentos hoteleiros fora das dreas
de aptiddo turfstica ndo podera ultrapassar, no conjunto do conce-
lho, a dotacdo maxima de 300 camas.

4 — Nos espagos urbanos e urbanizdveis apenas ¢ admitida a in-
distria compativel com o uso habitacional, nos termos da legislagdo
aplicdvel, e sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar
n.® 2/91, de 24 de Janeiro.

§ — Os estabelecimentos industriais existentes € com processo de
licenciamento industrial concluido ou em curso a data de entrada
em vigor do REAI 91-05-01, e cuja localizagdo ndo esteja de acordo
com o previsto no artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto, terdo possibilidade de proceder as alteracdes pre-
vistas no artigo 7.° do mesmo decreto regulamentar, bem como ob-
ter a respectiva certiddo de localizacao, apds andlise, caso a caso,
pelas entidades competentes e de acordo com o disposto nos nime-
ros seguintes.

6 — Qualquer industria, armazém ou oficina de reparagdo auto-
moével, & excepgdo das industrias de classe C ou D, armazéns ¢ ofi-
cinas de reparagdo automovel, localizados em espagos urbanos ou
urbanizéveis, desde que licenciados 4 data de publicagdo do presente
Regulamento, sé poderdo alterar o seu equipamento produtivo e pro-
ceder a alteracdo ou ampliacdo das suas instalagdes e equipamen-
tos, bem como obter a respectiva certiddo de localiza¢do a emitir
pela entidade competente, de acordo com o n.® 6 do artigo 4.° do
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, apds andlise caso
a caso, de acordo com as seguintes condigdes:

a) Ndo agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos
vizinhos;

b) Demonstrar que os aspectos de protec¢do ambiental sdo cum-
pridos;

¢) Nio criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisa-
gistico da zona,

d) Obter os pareceres positivos das entidades competentes, caso
se trate de mudanga da classe C para B e quando solicitados
pela autarquia, podendo neste caso estas entidades consulta-
das solicitar os elementos considerados necessdrios para a
emissdo de parecer.

7 — Consideram-se condi¢des de incompatibilidade, referidas na
alinea @) do nimero anterior do presente artigo:

a) Produgdo de ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criagdo de
condi¢des de insalubridade;

b) Perturba¢do das condigdes de transito e estacionamento, no-
meadamente com operacdes de circulagdo, carga e descarga;

c) Representem um agravamento dos riscos de incéndio ou ex-
plosdo.

8 — A licenga de obras de alteracdo ou ampliagdo sé poderd ser
emitida pela Cimara Municipal apés a recepgdo da decisdo do defe-
rimento do pedido de autorizagdo de instalagdo ou alteragdo.

SECCAO 1
Dos espagos naturais e culturais

Artigo 25.°
Objectivo ¢ dmbito

1 — Os espagos naturais e culturais tdm como objectivo a preser-
vagiio da qualidade do meio ambiente, dos sistemas naturais, da pai-
sagem e do patriménio construido.

2 — Os espagos naturais sdo constituidos pelas seguintes catego-
rias, identificadas na planta de ordenamento-sintese:

@) Areas de protecgdo e valorizagdo;
b) Areas florestais de protecgio;
¢) Parque Natural da Ria Formosa.

3 — Os espacos culturais sdo constituidos pelas seguintes catego-
rias, identificadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Quinta de Marim — I;

b) Parque Urbano de Olhdo — II;

¢) Parque de Marim — III;

d) Elementos do patriménio arquitecténico e arqueoldgico ndo
classificados.

Artigo 26.°
Actividades interditas

Sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a Reserva Eco-
légica Nacional e do disposto no Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Ria Formosa, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de Janeiro, nas dreas em que sdo aplicdveis, nos es-
pacos naturais e culturais sdo interditas as seguintes ac¢des:

A instalacdo de qualquer tipo de industria transformadora;

A instalagdio de aterros sanitdrios, parques de sucata, lixeiras,
nitreiras ¢ depdsitos de materiais de construgdo ou de com-
bustiveis.

SUBSECGAO 1
Dos espacos naturais

Artigo 27.°
Ambito e objectivo

1 — Os espacos naturais abrangem linhas de dgua, afloramentos
rochosos ¢ dreas com riscos de erosdo elevados ¢ muito elevados e
também as dreas classificadas objecto de protecgdo especial, nos ter-
mos do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

2 — Os espagos naturais t8m por objectivo a protec¢do da quali-
dade ambiental, do revestimento florestal e do equilibrio biofisico.

Artigo 28.°
Areas de protecgio ¢ valorizagdo

1 — As dreas de proteccdo e de valorizagdo integram-se na Re-
serva Ecoldgica Nacional, incluindo faixas de 20 m para cada lado
das linhas de 4gua ou faixas superiores, quando se trata de dreas
ameacadas pelas cheias.

2 — Nas dreas de proteccdio ¢ valorizagdio, com excepgdo das 4reas
ameagadas pelas cheias e de protecg@io as linhas de dgua, sem pre-
jufzo do disposto na legislagdo que regula a Reserva Ecolégica Na-
cional, é permitida:

a) A reconstrugdo, alteracdo ¢ ampliagdo de edificios existentes
destinados a habitagdo e comércio;

b) A reconstrucdio, alteragdio e ampliagdo de edificios existentes
destinados a turismo rural, agro-turismo e turismo de habi-
tagdo.

3 — A reconstrugdio, altera¢fio e ampliagdo de edificios existentes
destinados a habitacdo e comércio fica sujeita as seguintes regras:

Nuimero méximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Manutencio das caracteristicas arquitecténicas e construtivas
preexistentes;

A superficie de pavimento podera ser acrescida desde que o to-
tal da construgdo ndo exceda 200 m?, exceptuando-se os edi-
ficios habitacionais que j& tenham drea superior, caso em que
ndo serd permitido qualquer aumento de drea;

Infra-estruturas: sistemas auténomos de acordo com legislacio
especifica;

Em nenhum caso é permitida a descarga directa de dguas resi-
duais nas linhas de 4gua e de drenagem natural.

4 — A instalagdo de unidades de turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitacgio fica sujeita as regras da legislagdo especifica apli-
cével.

Artigo 29.°
Areas florestais de protecgiio

1 — As dreas florestais de proteccdo integram-se na Reserva Eco-
16gica Nacional ¢ abrangem zonas com elevados riscos de erosdo que
devem ser reconvertidas para usos florestais com fun¢des predomi-
nantemente de proteccgdo.

2 — Nas 4reas florestais de protecgio, sem prejuizo do disposto
na legislagdo que regula a Reserva Ecolégica Nacional, ¢ permitida:

A reconstrugdo, alteragdo ¢ ampliagdo de edificios para habita-
¢do, comércio, turismo rural, agro-turismo e turismo de ha-
bitagdo;

A florestagdo, com excepcdo das espécies de crescimento rdpido;

A exploragdo agricola.

3 — A reconstrugdio, alteracdo ¢ ampliagdo de edificios destina-
dos a habitagiio e comércio nas dreas florestais de proteccio fica su-
jeita as regras constantes do n.° 3 do artigo anterior.
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4 — A instalagdo de unidades de turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitagdo fica sujeita as regras da legislagdo aplicdvel.

Artigo 30.°
Area de protecciio do Parque Natural da Ria Formosa—Pré-Parque

As éreas de protecgdo e valorizacdo localizadas na drea de pro-
teccdo do Parque Natural da Ria Formosa—Pré-Parque, sem pre-
jufzo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Ja-
neiro, ficam sujeitas ao disposto nos n.”* 3 e 4 do artigo 28.° do
presente Regulamento.

Artigo 31.°
Parque Natural da Ria Formosa

1 — Na drea do Parque Natural da Ria Formosa, na qual se in-
clui a ilha da Armona, os usos e actividades obedecem ao disposto
no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro, ¢ as condicio-
nantes definidas neste Plano Director ¢ delimitadas na planta de con-
dicionamentos especiais e na planta de ordenamento-sintese.

2 — Nesta drea existe uma area de edificagdo dispersa (terra sem
lei), conforme delimitagdo na planta de ordenamento-sintese, que
constitui uma zona de povoamento disperso, cujo alastramento e cres-
cimento se devera conter, ficando sujeita s regras constantes dos
nimeros seguintes, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar
n.° 2/91, de 24 de Janeiro.

3 — A Céamara Municipal poderd promover a instalagdo de infra-
-estruturas e equipamentos que tenham por fim melhorar as condi-
¢Oes de habitabilidade.

4 — A reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo dos edificios destina-
dos a habitagdo, comércio e servigos fica sujeita as seguintes regras,
semn prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.? 2/91, de 24
de Janeiro:

a) A supzcrfl'cie total de pavimento n3o pode ultrapassar os
200 m*;

b) O edificio s6 se pode destinar a uma tinica habitagdo ou a
instalacdo para o exercicio da actividade profissional do pré-
prio ou dos seus familiares directos;

¢) Nuimero méaximo de pisos: um ou 3,5 m de cércea;

d) Infra-estruturas:

Agua: rede publica;
Esgoto: admitem-se sistemas auténomos com possibilidade
de ligagdo futura & rede publica.

SUBSECGAO II
Dos espagos culturais

Artigo 32.°
Ambito

Os espagos culturais integram dreas naturalizadas com uma voca-
¢80 recreativa e cultural e elementos do patriménio arquitectonico
e arqueoldgico com interesse.

Artigo 33.°
Quinta de Marim

1 — A Quinta de Marim constitui um espago integrado no Par-
que Natural da Ria Formosa, apresentando uma grande diversidade
de valores naturais representativos da regido e um conjunto de as-
pectos caracteristicos da humanizacdo da ria.

2 — O objectivo principal da Quinta de Marim, enquanto espago
gerido pelo Parque Natural da Ria Formosa, ¢ dar a conhecer os
fins subjacentes a criagdio do préprio Parque e implementar projec-
tos ¢ accdes nos dominios da gestdo do ambiente, do uso publico,
do apoio ao desenvolvimento local e ao patriménio cultural.

3 — Pela importéncia cultural de que se reveste esta drea e em-
preendimento, a Quinta de Marim & integrada numa unidade opera-
tiva de planecamento e gestdo, referida na sec¢do i1 do capitulo 1v
do presente titulo.

Artigo 34.°
Parque Urbano de Olhiio

1 — O Parque Urbano de Olhdo constitui uma 4rea com caracte-
risticas fisicas especificas ¢ sensiveis, pelo que se apresenta de grande
interesse para a cidade de Olhdo, enquanto espaco cultural.

2 — O Parque Urbano de Olhdo deve ser objecto de um programa
de ocupagdo especifico, de indole cultural e recreativa, sujeito 3 apro-
vagdo das entidades competentes em razio da matéria ¢ da drea.

3 — A ocupacdo do Parque deve ser precedida da elaboragdo de
um plano de pormenor, de acordo com o programa referido no ni-
mero anterior,

Artigo 35.°
Parque de Marim

I — O Parque de Marim constitui uma 4rea com caracteristicas
fisicas especificas e localiza-se na drea de influéncia da Quinta de
Marim (drea de proteccdo ao Parque Natural da Ria Formosa), apre-
sentando condigdes para a implantagdo de um parque publico cul-
tural e recreativo de nivel municipal ¢ complementarmente turfstico.

2 — O Parque de Marim deve ser objecto de um programa de
ocupaclo especifico, sujeito & aprovagdo das entidades competentes
em razio da matéria e da 4rea.

3 — Pela sua localizagdo, o Parque de Marim ¢ integrado na uni-
dade operativa de planeamento e gestdo referida na sec¢do i do ca-
pitulo 1v do presente titulo.

Artigo 36.°
Patriménio arquitecténico e arqueolégico

1 — Os elementos de patrimdnio arqueoldgico ¢ arquitecténico com
interesse existentes no concelho de Olhdio e assinalados na planta de
ordenamento-sintese s30 os seguintes:

1) Fortaleza de Sdo Lourengo;

2) Moinho de maré;

3) Moinho de maré;

4) Torrejdo;

5) Bela-Mandil;

6) Moinho de maré;

7) Paldcio Jodo Lucio;

8) Quinta de Marim;

9) Atalaia de Marim (em vias de classificagdo);
10) Torre de Quintela;

11) Bias;

12) Forte de Bias;

13) Torre da Fuseta;

14) Forte da Fuseta;

15) Ruinas de Alfandanga;

16) Torre do Pogo da Amoreira;

17) Silo do Pogo da Amoreira;

18) Torre de Quatrim (em vias de classificacdo);
19) Silos do Pogo da Areia;
20) fdolo dos Pés do Cerro;

21) Ruinas dos Caligos;

22) Necrépole do Cerro da Cabega;

23) Necrdpole redonda ou Alfarrobeira;
24) Necropole e achados da Foupana;
25) Ponte velha de Quelfes (classificada);
26) Igreja Matriz de Pechdo (classificada);
27) Solar da Farrobeira (em vias de classificagdo).

2 — Para além dos elementos de patrimdnio arquitectdnico e ar-
queolégico referidos no artigo anterior identificam-se no concetho
outros elementos de patriménio arqueolégico, constantes da lista
anexa ao presente Regulamento.

3 — Os elementos de patriménio arquitectonico e arqueolégico re-
feridos nos nimeros anteriores devem ser objecto de um estudo que
hierarquize a sua importéncia patrimonial, promova a respectiva clas-
sificacdo nos termos da legislagdo aplicdvel ¢ estabeleca regras espe-
cificas para a sua protec¢do, valorizagdo e eventual utilizacdo.

SECCAO II
Dos espagos agricolas

SUBSECGAO 1
Disposicdes gerais

Artigo 37.°
Ambito, objectivo ¢ usos

1 — Os espagos agricolas tém como objectivo a preservagiio da es-
trutura de producdo agricola e do coberto vegetal ¢ abrangem 4reas
de edificagfio dispersa cujo alastramento e crescimento deverd ser con-
tido.
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2 — Os espagos agricolas subdividem-se nas seguintes categorias,
identificadas na planta de ordenamento-sintese:

@) Agricola condicionado 1, que se refere a espacos onde inci-
dem condicionamentos as préticas agricolas com o objectivo
de proteccdo dos recursos aquiferos, incluindo captagdes pu-
blicas de 4gua subterranea e dreas abrangidas pelos respecti-
vos cones de rebaixamento;

Agricola condicionado 11, que se refere a espagos onde inci-
dem condicionamentos aos usos com o objectivo de protec-
¢d0 de 4reas adjacentes aos cursos de agua, no sentido de
manter as melhores condi¢des de drenagem nas referidas 4reas;
Agricola indiscriminado, que se refere a espagos agricolas,
integrados ou ndo na Reserva Agricola Nacional, que apre-
sentam boas condi¢des para as prdticas agricolas, sem esta-
rem sujeitos aos condicionamentos anteriores.

b

~—~—

C,

~

3 — Os espacos agricolas integram dreas da Reserva Agricola Na-
cional e destinam-se & exploragdo agricola e instalagdes de apoio a
agricultura, e subsidiariamente 3 manutencio dos valores paisagisti-
COS enquanto espagos rurais, sem prejuizo do disposto nos artigos 39.°
e 40.°

Artigo 38.°
Actividades interditas

Nos espagos agricolas, sem prejuizo do disposto na legislagio que
regula a Reserva Agricola Nacional nas éreas onde a mesma é apli-
cdvel, sdo interditas as seguintes actividades e acgdes:

A construcdo destinada a habita¢do, a excepgdo dos casos pre-
vistos no n.° 3 do artigo 24.°;

A instalagdo de lixeiras;

A instalacdo de indistrias ou actividades ndo especificamente
ligadas 4 agricultura;

Exploracdo de inertes com 4rea superior a 500 m2.

Artigo 39.°
Edificabilidade — Regra geral

1 — Nos espacos agricolas, a construgio de novas habitagdes,
quando permitida nos termos do n.° 3 do artigo 24.°, fica sujeita
as seguintes regras:

Ndo represente encargos adicionais para a autarquia, nomeada-
mente quanto A realiza¢gdo de infra-estruturas;

A superficie total de pavimento para habitagdo nao pode ultra-
passar 200 m?;

Niimero méximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Infra-estruturas, sem prejuizo do disposto no artigo 17.° do pre-
sente Regulamento, admitem-se sistemas autdnomos de abas-
tecimento de dgua e de tratamento de esgotos, de acordo com
legislagdo especifica.

2 — A reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de habitacdes existen-
tes fica sujeita as seguintes regras:

Nimero méximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

A superficie de pavimento poder4 ser acrescida desde que o to-
tal da construgio ndo exceda 250 m?, exceptuando-se os edi-
ficios que j4 tenham drea superior, caso em que ndo sera per-
mitido qualquer aumento de 4rea;

Deverdo ser mantidas as caracteristicas arquitecténicas e cons-
trutivas preexistentes;

Infra-estruturas: sem prejuizo do disposto no artigo 17.° do pre-
sente Regulamento, admitem-se sistemas auténomos de abas-
tecimento de dgua e de tratamento de esgotos, de acordo com
legislacdo especifica.

3 — A instalacdo de unidades de armazenagem, preparacio e ou
transformagdo de produtos agricolas é permitida desde que se justi-
fique estarem directamente ligadas s 4dreas de exploragdo agricola
¢ fica sujeita ds seguintes regras:

Indice médximo de utilizagdo liqzuido: 0,04;

Indice volumétrico: 0,15 m*/m?%;

Infra-estruturas: sistemas auténomos de acordo com a legisla-
¢do especifica;

Infra-estruturas: sem prejuizo do disposto no artigo 17.° do pre-
sente Regulamento, admitem-se sistemas auténomas de abas-
tecimento de dgua e de tratamento de esgotos, de acordo com
legislagdo especifica.

4 — A instalacdo de unidades de agro-turismo fica sujeita as re-
gras da legislagdo especifica aplicdvel.

5 — Nas dreas de edificacdio dispersa, conforme delimitagdo na
planta de ordenamento-sintese, a CAmara Municipal poderd promo-
ver a instalagdo de infra-estruturas e equipamentos que tenham por
fim melhorar as condi¢Bes de habitabilidade.

6 — Nas dreas de edificacdio dispersa, a construcdo, reconstrugio,
alteracdo e ampliagdo de edificios destinados a habitagdo, comércio,
servicos ¢ equipamentos fica sujeita as seguintes regras:

A superficie total de pavimento ndo pode ultrapassar 200 m?;

O edificio s6 pode destinar-se a uma unica habitagdo ou a ins-
talagdes para o exercicio de actividade do préprio ou dos seus
familiares directos;

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Infra-estruturas: sem prejuizo do disposto no artigo 17.° do pre-
sente Regulamento, admitem-se sistemas auténomos de abas-
tecimento de dgua ¢ de tratamento de esgotos de acordo com
legislacdo especifica, & excepcdo das dreas localizadas em es-
pacos agricolas condicionados.

Artigo 40.°

Edificabilidade — Areas nio sujeitas ao regime
da Reserva Agricola Nacional

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nos espacos agri-
colas, nas dreas ndo sujeitas ao regime da Reserva Agricola Nacio-
nal, a edificabilidade, quando permitida nos termos do n.° 3 do ar-
tigo 24.°, fica sujeita as regras constantes nos numeros seguintes.

2 — A instalacdo de hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas
e hospedarias fica sujeita &s seguintes regras:

Area minima de parcela: 20 000 m%;

Indice maximo de utilizagdo liquido: 0,04;

Nimero médximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Acesso por caminho piblico pavimentado;

Infra-estruturas: sem prejuizo do disposto no artigo 17.° do pre-
sente Regulamento, sistemas privados de acordo com legisla-
¢do especifica;

Estacionamento: um lugar por cada 1,7 camas ou 50 m? de su-
perficie de pavimento.

3 — A instalagdo de equipamentos especiais ndo integrdveis nos
espagos urbanos e urbanizaveis ou que justifiquem mesmo o seu afas-
tamento daquelas dreas, nomeadamente desportivos e recreativos, ce-
mitérios, instalagdes de telecomunicagées, estagdes de tratamento de
4guas e esgotos, estagdes de tratamento de residuos s6lidos, subes-
tagdes eléctricas, estabelecimentos de saide e estabelecimentos de en-
sino e formagdo, que justifiquem a integracdo em 4reas rurais, fica
sujeita ds seguintes regras:

a) Para a construgdo de equipamentos de saude e de estabeleci-
mentos de ensino de iniciativa publica, privada e cooperativa:

Area minima de parcela: 20 000 m?;

Indice maximo de utilizacdo liquido: 0,04;

Indice de ocupagdo: = 0,07;

Acesso por caminho publico pavimentado;

Infra-estruturas: sem prejuizo do disposto no artigo 17.°
do presente Regulamento, sistemas privados de acordo
com legislagdo especifica;

b) A instalagdo de outros equipamentos fica sujeita as regras
constantes da legislacdo especifica aplicdvel e de acordo com
o interesse publico.

Artigo 41.°
Area de proteccio do Parque Natural da Ria Formosa

Nos espagos agricolas localizados na 4rea de protecgdo do Parque
Natural da Ria Formosa s3o aplicdveis os condicionamentos & edifi-
cac¢do estabelecidos no artigo 39.°, sem prejuizo do disposto no De-
creto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro.

SUBSECCAOQ 11

Disposicdes especiais dos espagos agricolas condicionados i e

Artigo 42.°
Espagos agricolas condicionados 1

I — Nos espagos agricolas condicionados 1, e que ndo estejam in-
tegrados na Reserva Agricola Nacional, ndo sdo permitidas altera-
¢des ao uso ou aproveitamento do solo que envolvam, designada-
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mente, aterros, escavagoes e acgdes de despedraga, cujo vulto seja
de molde a comprometer o regime hidrico da zona.

2 — Em principio, ¢ para efeitos do nimero anterior, considera-
-se que as despedragas até a profundidade de 0,50 m ndo compro-
metem tais objectivos, sendo os restantes casos objecto de andlise
especifica.

3 — Nestes espagos, a utilizacdo de agroquimicos deverd ser efec-
tuada limitadamente, de modo a ndo se ultrapassarem os valores mé-
ximos de exportagdio de culturas.

Artigo 43.°
Espagos agricolas comdicionados 1

Nos espagos agricolas condicionados 11 o licenciamento de qual-
quer das actividades previstas na subsecglio 1 da presente seccdo estd
sujeito a apresentacdo e aprovagdo de um projecto de drenagem a
submeter is entidades competentes.

SECCAO III
Dos espacos lagunares edificados

Artigo 44.°
Ambito ¢ uso

1 — O espago lagunar edificado corresponde a uma drea com ca-
racteristicas muito especificas, localizada na 4rea do Parque Natu-
ral da Ria Formosa, implantada no corddo arenoso litoral, na ilha
de Armona. ’ :

2 — Este espago, que s6 tem acesso por via fluvial, apresenta ca-
racterfsticas marcadamente balneares, embora ai residam algumas fa-
milias de forma permanente.

Artigo 45.°
Ocupagio

A ocupacdo no espaco lagunar edificado da ilha de Armona fica
sujeita A elaboracdo de plano de pormenor, nos termos do artigo 12.°
do Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro.

SECCAO IV
Dos espagos wbenos

Artigo 46.°
Ambito e objectivos

1 — Os espacos urbanos so caracterizados pelo elevado nivel de
infra-estruturagdo e concentragdio de edificagdes, desempenhando pa-
pel polarizador em relagdio s dreas envolventes.

2 — Os espagos urbanos integram as seguintes categorias, delimi-
tadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espacos urbanos estruturantes;
b) Espacos urbanos histéricos;
¢) Espacos urbanos ndo estruturantes.

SUBSECGAO 1

Dos espagos urbanos estruturantes

Artigo 47.°
Ambito ¢ objectivo

1 — Os espagos urbanos estruturantes sdo constituidos por malhas
urbanas existentes com ocupacdo edificada consistente, dispondo de
infra-estruturas urbanisticas ¢ de equipamentos ¢ servi¢os que garan-
tem um papel polarizador no territdrio.

2 — Os espagos urbanos estruturantes destinam-se a uma ocupa-
¢do com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar ou-
tras fungdes, como actividades tercidrias, industria ou turismo, desde
que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a fungdo ha-
bitacional.

3 — Os espagos urbanos estruturantes sdo constituidos, quanto ao
tipo de intervengfio, pelas seguintes categorias, delimitadas na planta
de ordenamento-sintese:

a) Espago urbano estruturante 1 (cidade de Olhdo);

b) Espago urbano estruturante it (vilas da Fuseta ¢ Moncara-
pacho);

¢) Espaco urbano estruturante i (aglomerados de Pechdo e
Quelfes).

Artigo 48.°
Indistria nos espacos urbanos estruturantes

1 — Nos espagos urbanos estruturantes ¢ permitida a instalacdo
de unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habi-
tacional, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 25/93, de 17 de Agosto, ¢ na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de
Agosto, ¢ de armazéns que ndo gerem grandes movimentacdes de
cargas ¢ descargas.

2 — E interdita a armazenagem de produtos que, pela sua peri-
gosidade, possam afectar os espagos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais é permitida a instalagdo, ao nivel
do rés-do-chdo, de unidades industriais nio poluidoras compativeis
com o uso habitacional, de acordo com o disposto na Portaria
n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e de armazéns, excepto quando se
destinem a materiais explosivos, téxicos ou que disponham de equi-
pamentos de movimentagdo de cargas ou outros que provoquem rui-
dos ou vibragdes incémodos.

Artigo 49.°
Espaco urbano estruturamte 1

1 — A elaboragdo de planos de urbanizacdo ¢ de pormenor fica
sujeita aos seguintes parametros:

a) Area utilizdvel: < 40%;

b) Indice de utilizagio bruto: < 1,2;

¢) Densidade maxima habitacional: 80 fogos/hectare;

d) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 120 m? de
superficie de pavimento, a distribuir por estacionamento pi-
blico e privado;

e) Integracdo da hierarquia da rede rodovidria, de acordo com
o estabelecido no capitulo 11 do presente titulo;

/) Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou ou-
tros servigos urbanos que sejam exigidos pela ocupagéio pre-
vista para o terreno ¢ de acordo com o estabelecido no ar-
tigo 84.° do presente Regulamento.

2 — Na auséncia de plano de urbaniza¢do ou de planos de por-
menor, as operagdes de loteamento, nevas construgdes, bem como
alteragdes as construgdes existentes, ficam sujeitas s regras constantes
dos nimeros seguintes.

3 — Operagdes de loteamento urbano, destinado 4 habitacdo,
comércio, servigos e equipamentos, excepto o disposto no nimero
seguinte:

@) Quando implique a criagdo de infra-estruturas primdrias, a
parcela a lotear terd de ter uma drea = 5000 m?;

b) Quando nio implique a criagdo de novas infra-estruturas pri-
mdrias, a parcela a lotear pode ser de qualquer drea;

¢) Densidade minima de 50 fogos/hectare ¢ mdxima de 80 fo-
fos/hectare;

d) Indice méximo de utilizagdo bruto: < 1,0;

e) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 120 m? de
superficie de pavimento, a distribuir por estacionamento pi-
blico e privado;

/) Afectagdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou ou-
tros servicos urbanos que sejam exigidos pela ocupacio pre-
vista para o terreno e de acordo com o estabelecido no ar-
tigo 84.° do presente Regulamento;

2) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes piblicas.

4 — As operagdes de loteamento de reconversdo de dreas habita-
cionais degradadas ou de instalagdes industriais a eliminar ou a trans-
ferir do interior da malha urbana ficam sujeitas s seguintes condi-
¢Oes:

a) Indice mdximo de utilizacdo bruta: 2,0, até 5000 m’;
b) Indice mdximo de utilizagdo bruta: 1,0, aplicdvel & 4rea que
exceda os 5000 m* a que se refere a alinea anterior.

5 — Nas operagdes de loteamento a que se refere o nimero ante-
rior, a Cimara Municipal podera decidir pela ndo aplicacdo das ce-
déncias previstas no artigo 84.° do presente Regulamento, respeitantes
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a espacos verdes e equipamentos, ficando sujeitas ao regime de com-
pensagdes previsto no Decreto-Lei n.° 448/91.

6 — A construgdo em parcelas j4 existentes ou resultantes de des-
taque, nos termos da legislagdo em vigor, bem como a alteragdo das
construgdes existentes, fica sujeita 4s seguintes regras:

a) Frente minima de parcela: 10 m;

b) Cércea mdxima: igual & média dos edificios confinantes, caso
ndo sejam definidas cérceas diferentes em plano de porme-
nor, estudos de conjunto ou Regulamento Municipal de Edi-
ficagdes Urbanas;

¢) Nimero mdximo de pisos: cinco pisos, salvo se for definida
outra em plano de urbanizagdo ou plano de pormenor;

d) Garantia dos alinhamentos estabelecidos pelas construgdes
existentes ou que venham a ser fixados pela CAmara Muni-
cipal;

e) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

Artigo 50.°
Espago urbano estruturante n

I — A elaboragio de planos de pormenor fica sujeita as seguin-
tes regras:

a) Area utilizdvel: < 40%;

b) Indice de utilizagdo bruto: < 0,5;

¢) Nuimero méximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

d) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de
superficie de pavimento, a distribuir por estacionamento pi-
blico e privado;

Afectagdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou ou-
tros servicos urbanos que sejam exigidos pela ocupagdo pre-
vista para o terreno e de acordo com o estabelecido no ar-
tigo 84.° do presente Regulamento.

W)
~

2 — Na auséncia de planos de pormenor, as operagdes de lotea-
mento, novas construgdes, bem como alteragdes as construgdes exis-
tentes, ficam sujeitas as regras constantes dos nimeros seguintes.

3 — Operagdes de loteamento urbano, destinado a habitagio,
comércio, servigos e equipamentos, excepto o disposto no numero
seguinte:

a) Area utilizavel: = 40%;

b) Densidade minima de 30 fogos/hectare e maxima de 40 fo-
os/hectare;

¢) Indice de utilizagdo bruto: < 0,45;

d) Niumero mdximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

¢) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de
superficie de pavimento, a distribuir por estacionamento pi-
blico e privado;

/) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

4 — Aos loteamentos que tenham por objecto dreas de constru-
¢do degradada ou de industrias e oficinas ndo compativeis com usos
urbanos podera ser aplicado o indice de utilizagdo bruto de 1,2 com
uma cércea maxima de trés pisos ou 9,5 m.

5 — A construgdo em parcelas ou lotes j4 existentes ou resultan-
tes de destaque, nos termos da legislagdo em vigor, bem como a al-
teragdo das construcdes existentes, desde que a parcela tenha uma
frente minima de 10 m, ficando sujeita s seguintes regras:

a) Indice de utilizagdo liquido: 1,8, aplicdvel a uma profundi-
dade mdxima de 20 m;

b) Cércea maxima igual & média dos edificios confinantes;

¢) Numero mdximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

d) Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas
construgdes existentes ou que venham a ser fixados pela CA-
mara Municipal;

e) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas s redes puiblicas.

Artigo 51.°
Espaco urbano estruturante ui

Nos espagos urbanos estruturantes 11 as operagdes de loteamento,
a construcdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de edificios, des-
uinados a habitagdao, comércio, servigos e equipamentos, ficam su-
jeitos as seguintes regras:

a) Operagdes de loteamento urbano:

Densidade minima de 20 fogos/hectare e méxima de 40 fo-
gos/hectare;

Indice de utilizagdo bruto: < 0,4;

Nimero médximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas 2 rede publica;

Estacionamento: um lugar por cada 100 m?, para parce-
las com frente = 10 m;

b) Construgdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de edificios
em parcelas ja constituidas ou em parcelas resultantes de des-
taque nos termos da legislagdio em vigor:

Frente minima de 7 m;

Indice de utilizacdo liquido: 1,8, aplicdvel a uma profun-
didade mdxima de 20 m;

Numero mdximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

Tém de ser garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas
construgdes existentes ou que venham a ser fixados pela
Cémara Municipal;

Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

Estacionamento: um lugar por cada 100 m? de superficie
de pavimento para parcelas com frente superior a 10 m.

SUBSECCAOQ I

Dos espagos urbanos histéricos

Artigo 52.°
Ambito & objectivo

1 — Os espagos urbanos histéricos correspondem a dreas especial-
mente importantes sob o ponto de vista histdrico, cultural e ambiental
do concelho, integrando edificios ou conjuntos construidos de espe-
cial interesse urbanistico e arquitectdnico, pelo que deverdo ser man-
tidas as caracteristicas urbanisticas das malhas e preservadas as ca-
racteristicas arquitectonicas dos edificios de maior interesse.

2 — Constituem espagos urbanos histdricos a zona histérica da ci-
dade de Olhdo e os niicleos mais antigos das vilas da Fuseta e Mon-
carapacho.

3 — No &mbito dos planos municipais de ordenamento do terri-
tério de ordem inferior que abranjam os espagos urbanos histéri-
cos, deverdo ser identificados os edificios e conjuntos de interesse
a preservar,

Artigo 53.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos histéricos, as construgdes novas ou re-
modelagdes e alteracdes nos edificios existentes deverdo sujeitar-se
a planos de pormenor ou regulamentos de ocupagdo e usos especi-
ficos.

2 — Na aus@ncia de planos ou regulamentos previstos no nimero
anterior, deverfio ser cumpridas as seguintes regras:

a) A demolic8o para substituicdo dos edificios existentes s6 sera
autorizada nos seguintes casos e depois de licenciada a nova
construgio para o local, excepto quando a situagdo dos edi-
ficios existentes ponha em risco a seguranca de pessoas e bens:

Em caso de rufna eminente comprovada por vistoria mu-
nicipal;

Quando o edificio for considerado de manutengdo incon-
veniente perante a apresentacdo de elementos elucidati-
vos da pretensfo, nomeadamente armazéns, anexos de
edificios principais, edificios dissonantes que descarac-
terizem o conjunto edificado em que se integram ou cons-
trugdes cuja demolicdo seja necessdria para melhorar a
salubridade e ou a seguranca dos edificios confinantes;

b) Nos casos em que, nos termos da alinea anterior, seja per-
mitida a demoli¢do, a nova edificacdo a erigir devera obede-
cer as seguintes regras:

O edificio deverd integrar-se de forma harmoniosa no con-
junto existente, respeitando a morfologia e volumetria
da zona envolvente;

A superficie total de pavimento ndoc poder4 ser superior
ao existente antes da demoli¢do;

O numero méximo de pisos é de trés;

¢) Admite-se o preenchimento de parcelas livres e a remodela-
¢do ou ampliagdo de edificios existentes desde que se inte-
grem de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando
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a morfologia e volumetria da zona envolvente, ndo podendo
ultrapassar a cércea maxima dos edificios confinantes;

d) Admite-se a instalagdo de actividades tercidrias, turismo e ar-
tesanato desde que:

Seja respeitada a volumetria da zona envolvente;
A superficie total de pavimento ndo exceda o existente antes
da remodelagéo.

SUBSECGAO 1II

Dos espagos urbanos ndo estruturantes

Artigo 54.°
Ambito

Os espagos urbanos ndo estruturantes correspondem aos loteamen-
tos com alvara consolidados e com infra-estruturas ¢ habita¢des cons-
truidas, localizados fora das 4reas urbanas ou urbanizdveis, dos aglo-
merados urbanos.

Artigo 55.°
Edificabilidade

A construgdo nos espagos urbanos ndo estruturantes fica sujeita
as regras constantes dos respectivos alvaras de loteamento, sendo ape-
nas permitidas alteragdes nas edificagdes desde que se justifiquern
por razdes ponderosas.

SECCAO V
Dos especos wbaniziveis

Artigo 56.°
Ambito e objectivos

1 — Os espacos urbanizdveis tém como objectivo a expansdo dos
aglomerados urbanos, a estruturagdo e consolidacdio dos espagos de
edifica;éo dispersa e a criagio de espacos industriais, turisticos e
comerciais.

2 — Os espacos urbanizdveis, em fun¢do do fim a que se desti-
nam, integram as seguintes categorias, delimitadas na planta de
ordenamento-sintese:

a) Espagos urbanizdveis de expansdo;
b) Espagos urbanizdveis a reestruturar;
¢) Espagos urbanizdveis para fins especificos.

SUBSECCAO 1

Dos espagos urbanizdveis de expansdo

Artigo 57.°
Ambito ¢ objectivos

1 — Os espacos urbanizéveis de expansfo tém como objectivo or-
denar a expansio dos espagos urbanos estruturantes, criando dreas
residenciais dotadas das necessdrias infra-estruturas ¢ equipamentos
colectivos, rentabilizando os investimentos das infra-estruturas e equi-
pamentos construidos ou a construir.

2 — Os espagos urbanizdveis de expanso, em fun¢io das carac-
teristicas de ocupagdo permitida, integram as seguintes categorias,
delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

Espagos urbanizdveis de expansdio | (contiguos & cidade de
Olhdo);

Espagos urbanizaveis de expansio 11 (contiguos aos espagos ur-
banos estruturantes das vilas da Fuseta ¢ de Moncarapacho);

Espagos urbanizdveis de expansdo 11 (contiguos ao espago ur-
bano estruturante do aglomerado de Quelfes).

Artigo 58.°
Indistria nos espacos urbanizdveis de expansio

Nos espagos urbanizdveis de expansdo é permitida a instalagdo de
unidades industriais ndo poluidoras, compativeis com o uso habita-
cional, de acordo com o disposto no Decreto Regulamentar n.® 25/93,

de 17 de Agosto, e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, e

de armazéns que ndo gerem movimentagdes de cargas € descargas
desadequadas as caracteristicas das vias que os servem, devendo obe-
decer As regras constantes do artigo 46.° do presente Regulamento.

Artigo 59.°
Espago urbanizdvel de expansio I

1 — A elaboragdo de planos de urbanizagdo e de pormenor deve
garantir a necessaria infra-estruturagdo urbana e a disponibilizagdo
das 4reas necessdrias aos equipamentos colectivos e espagos verdes
e fica sujeita aos seguintes parametros:

Area utilizdvel: 40%;

fndice méximo de utilizagdo bruto: 1,0;

Densidade minima: 50 fogos/hectare;

Densidade méxima: 80 fogos/hectare;

Estacionamento: um lugar por 120 m?, de superficie de pavi-
mento, a distribuir por estacionamento publico e privado;

Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes piblicas.

2 — Na auséncia de planos de urbanizagdo ou de pormenor, as
operagdes de loteamento, bem como a alteragdo e conservagdo de
edificios existentes, ficam sujeitas as condigdes referidas nos ntme-
ros seguintes.

3 — Operagdes de loteamento urbano destinado & habitagdo, co-
mércio, servigos e equipamentos:

Area utilizdvel: 40%;

Densidade habitacional méaxima: 50 fogos/hectare;

Area de loteamento: < 2 ha, salvo se a parcela for contigua a
espaco urbano consolidado, podendo entédo ter qualquer area;

fndice mdximo de utilizagdo bruto: 0,55;

Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros
servicos urbanos que sejam exigidos pela ocupagdo prevista
para o terreno e de acordo com o disposto no artigo 84.° do
presente Regulamento;

Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pavi-
mento, a distribuir por estacionamento publico e privado;

Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes piblicas.

4 — No espago urbanizavel | é permitida a realizagdo de obras de
alteragdo, bem como de conservagdo dos edificios existentes.

Artigo 60.°
Espacos urbanizdveis de expansido 1

! — A elaboragdo de planos de pormenor fica sujeita as regras
constantes do n.° 1 do artigo 48.° do presente Regulamento.

2 — Na auséncia de planos de pormenor, deverdo ser observadas
as condigdes referidas nos numeros seguintes.

3 — As operagdes de loteamento urbano destinado & habitagdo,
comércio, servicos e equipamentos ficam sujeitas as seguintes regras:

a) Quando se localize numa drea que nio seja contigua a es-
paco urbano, a parcela a lotear deve ter uma érea
de = 5000 m? e ser garantida a articulagdo com o tecido ur-
bano consolidado;

b) Quando se localize numa 4drea contigua a espago urbano, a
parcela a lotear pode ter qualquer 4rea, desde que com ele
se articule;

¢) Area utilizdvel: 40%;

d) Densidade minima de 30 fogos/hectare e mdxima de
40 fogos/hectare;

e) Indice de utilizagio bruto: <0,45;

/) Nimero maximo de pisos: trés ou 9,5 m de cércea;

2) Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de
superficie de pavimento, a distribuir por estacionamento pu-
blico e privado;

h) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes piblicas.

4 — Nas areas dos espacos urbanizaveis de expansdo i1 afectas 4
4rea de proteccdo do Parque Natural da Ria Formosa sdo aplicdveis
as regras constantes dos nimeros anteriores, sem prejuizo do dis-
posto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro.

Artigo 61.°

Espaco urbanizdvel de expansdo I

A construgdo nos espagos urbanizaveis de expansao I fica sujeita
as regras constantes do artigo 51.°
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SUBSECCAO 1l
Dos espagos urbanizaveis a reestruturar

Artigo 62.°
Ambito

1 — Os espagos urbanizdveis a reestruturar correspondem a 4reas
de edificagdo dispersa, caracteristicas do povoamento algarvio, por
vezes com grande importéncia funcional e polarizadoras de dreas sig-
nificativas envolventes, embora sem apresentarem morfologia ¢ den-
sidades de forma a poderem classificar-se em aglomerados urbanos.

2 — A estruturagfio do povoamento disperso deverd fazer-se atra-
vés da prévia elaboracdio de estudos e planos urbanisticos ou de pro-
jectos de loteamento que garantam a melhor organizagdo da ocupa-
¢d0 dos solos ¢ das redes vidrias, bem como a minimizagio dos custos
de infra-estruturas de saneamento.

Artigo 63.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanizdveis a reestruturar é permitido o lotea-
mento urbano, destinado a habitagdo, comércio, servigos e equipa-
mentos, em conformidade com as seguintes regras:

Densidade minima de 10 fogos/hectare e mdxima de 20 fo-
gos/hectare;

Area maxima de lote: S00 m?;

Numero méaximo de fogos/lote: 2;

Indice de utilizagdo bruto: < 0,4;

Nimero méximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Infra-estruturas:

Agua: rede piblica;
Esgoto: rede piiblica ou sistema simplificado, de acordo com
legislagdo especifica.

2 — Nestes espagos ¢ permitida a construcdo, reconstrugio, alte-
ragdio e ampliagdo de edificios destinados a habitacdo, comércio, ser-
vigos e equipamentos em parcelas jé existentes ou resultantes de des-
taque, nos termos da legislagdo em vigor, em conformidade com as
seguintes regras:

Indice de utilizagdo liquido: = 0,8, aplicdvel a uma profundi-
dade méxima de 30 m;

Nrhero mdximo de fogos/parcela: dois;

Nuimero médximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

Infra-estruturas:

Agua: rede publica;
Esgoto: rede piblica ou sistema auténomo.

3 — Nos espagos urbanizdveis a reestruturar admite-se a instala-
¢do de unidades de turismo rural ou turismo de habitagdo, regula-
dos por legislagdo especifica.

Artigo 64.°
Area de protecgio do Parque Natural da Ria Formosa — Pré-Parque

Nos espagos urbanizdveis a reestruturar localizados na 4rea de pro-
teccdo do Parque Natural da Ria Formosa — Pré-Parque sdo apli-
cdveis os condicionamentos a edificacdo estabelecidos no artigo an-
terior, sem prejuizo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91,
de 24 de Janeiro.

SUBSECGAO 111

Dos espagos urbanizédveis para fins especificos

Artigo 65.°
Ambito e objectivo

I — Os espagos urbanizdveis para fins especificos destinam-se a
implantagdo dos micleos de desenvolvimento turistico, & reestrutu-
ragdo e criacdo de 4reas industriais e de dreas comerciais.

2 — Os espagos urbanizdveis para fins especificos integram as se-
guintes categorias, delimitadas na planta de ordenamento-sintese, em
fungdo do uso:

Espacos urbanizdveis para fins turisticos;
Espagos urbanizdveis para fins industriais;
Espagos urbanizdveis para fins comerciais/industriais.

Artigo 66.°
Espaco urbanizdvel para fins turisticos

1 — O espago urbanizdvel para fins turisticos, delimitado na planta
de ordenamento-sintese, é constituido pela zona turistica do aldea-
mento de Marim.

2 — O espago urbanizdvel para fins turisticos destina-se predomi-
nantemente a estabelecimentos hoteleiros e similares e a conjuntos
turisticos, de acordo com a legislagdo aplicdvel, a habitagdo e a equi-
pamentos colectivos de interesse publico.

3 — O preenchimento dos lotes n3o edificados da zona turistica
do aldeamento de Marim fica sujeito 4 elaboragdo do plano de por-
menor referido na secgdo 11 do capitulo 1v do presente titulo.

Artigo 67.°
Espacos urbanizdveis para fins industriais

1 — Os espagos urbanizdveis para fins industriais abrangem zo-
nas destinadas, predominantemente, a instalagdo de unidades indus-
triais, podendo coexistir com instalagdes comerciais e de servigos.

2 — Os espagos urbanizdveis para fins industriais integram as se-
guintes categorias, delimitadas na planta de ordenamento-sintese:

a) Espaco urbanizdvel para fim industrial 1 — adjacente A 4rea
portudria da cidade de Olhdo, destinado preferencialmente
a unidades industriais, comerciais e de servigos ¢ predomi-
nantemente relacionadas com a actividade do porto de Olhdo;

b) Espaco urbanizdvel para fim industrial n — localizado a
norte da ETAR poente de Olhdo, destinado exclusivamente
a relocalizacdo de uma unidade fabril de farinha de peixe;

c) Espaco urbanizdvel para fim industrial 11 — localizado a
poente de Quelfes, destinado preferencialmente 2 instalagio
de unidades industriais das classes B e C, constantes da Por-
taria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto.

3 — No espago urbanizdvel para fim industrial 1 as regras de
ocupacéio e de construcdo s#io as constantes do regulamento da zona
industrial existente e de acordo com as seguintes condigdes:

a) Os efluentes domésticos das unidades a instalar ou j4 insta-
ladas serdo obrigatoriamente ligados 4 rede piblica;

b) Os eftuentes industriais das unidades a instalar ou j4 instala-
das serdio obrigatoriamente precedidos de tratamento, nos ter-
mos da legislagdo em vigor e de acordo com as caracteristi-
cas da ETAR nascente de Olhdo, a construir;

¢) O abastecimento de dgua das unidades a instalar ou j4 ins-
taladas deve ser obrigatoriamente proveniente da rede piiblica.

4 — No espago urbanizdvel para fim industrial 11 os efluentes de-
verdo obrigatoriamente ser ligados 4 ETAR adjacente apés tratamento
prévia adequado ¢ a cércea maxima dos edificios ndo dever4 ultra-
passar 6,5 m.

5 — No espago urbanizdvel para fim industrial 11 qualquer cons-
trugdio deve ser precedida de operagdo de loteamento, de acordo com
as seguintes regras:

a) Area minima de intervengdo: 3 ha;

b) Indice de utilizagdo bruto: < 0,4;

¢) Cércea mdxima: 12 m, podendo ser autorizada altura superior
quando se trate de equipamentos técnicos e for justificdvel;

d) Infra-estruturas: sistemas privados;

e) Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pavi-
mento;

/) Da construgdo dos empreendimentos ndo podem decorrer en-
cargos adicionais para a Cmara no que respeita a infra-
-estruturas, nomeadamente rodovidrias e de saneamento.

Artigo 68.°
Espacos urbanizdvels para fins comerciais/industriais

1 — Os espagos urbanizdveis para fins comerciais/industriais
destinam-se & implantagdo de instala¢des predominantemente comer-
ciais, quer de comércio a retalho que requeiram grandes dreas de im-
plantagdo quer de comércio grossista, e a servigos complementares, po-
dendo coexistir com unidades industriais, desde que compativeis.

2 — Os espagos urbanizdveis para fins comerciais/industriais in-
tegram as scguintes categorias, em fun¢dio das suas caracteristicas e
usos predominantes, conforme delimitacdo na planta de ordenamento-
-sintese:

a) Espaco urbanizdvel para fins comerciais/industriais 1 —
EN 125, a nascente de Olhdo;

b) Espago urbanizdvel para fins comerciais/industriais 1 — Pia-
res, a norte da Quinta de Marim.
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3 — A construgdo nos espagos urbanizdveis para fins comerciais/in-
dustriais | e 11 deverd ser precedida de plano de pormenor ou ope-
ragio de loteamento que garanta a estruturacdo das zonas, de acordo
com as seguintes regras:

a) Area minima a lotear: 30 000 m%;

b) Indice de utilizagdo bruto: < 0,4;

¢) Area impermeabilizada: < 70%;

d) Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 6 m,
a excepgdo de portarias ou postos de transformacdo, ¢ sem
prejuizo do disposto na sec¢io vi do presente capftulo ¢ no
capitulo 111 do presente titulo;

) Afastamento das vedagdes a plataforma da estrada regional
(actual EN 125): 10 m, a ceder para o dominio piblico da
Cémara;

) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;

g) Estacionamento: um lugar por cada 200 m? de superficie de
pavimento, ou:

Comércio:

Centro comercial: 6 lugares por 100 m? da superficie
total,;

Hipermercado: 15/20 lugares por 100 m? de érea de
venda;

Cash and carry: 15% da 4rea total ou 20% da 4rea
de venda;

Central de distribuicdo: 30% da drea total ou 50%
da drea de venda;

Grande comércio especializado ocasional — 6 luga-
res/100 m? de superficie total;

Servigos:
1 lugar por 60 m? de superficie total.

4 — Nos espagos urbanizdveis para fins comerciais/industriais 1,
na auséncia de planos de pormenor, permite-se a construcdo para
fins comerciais em parcelas constituidas, nas seguintes condigdes:

a) Dimensdo minima da parcela: = 5000 m?

b) Indice de utilizagdo liquido: < 0,3;

¢) Cércea maxima: 12 m;

d) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas ds redes publicas;

e) Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficic de pa-
vimento.

5 — Nos espagos urbanizdveis para fins comerciais/industriais t,
na auséncia de planos de pormenor, permite-se a construcio para
fins comerciais ¢ ou industriais em parcelas constitufdas, nas seguintes
condigdes:

a) Dimensdo minima da parcela: = 3000 m%;

b) Indice de utilizagdo liquido: = 0,3;

¢) Cércea maxima: 12 m;

d) Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes piblicas;

¢) Estacionamento: um lugar por 100 m? de superficie de pa-
vimento.

Artigo 69.°
Area de protecgio do Parque Natural da Ria Formosa — Pré-Parque

Em todos os espagos urbanizdveis para fins especificos localiza-
dos na 4rea de protecciio do Parque Natural da Ria Formosa — Pré-
-Parque sdo aplicdveis os condicionamentos & edificagio estabeleci-
dos nos artigos anteriores da presente subseccdo, sem prejuizo do
disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Janeiro.

SECCAO VI
Dos sspacos de equipamentos o servicos

Artigo 70.°
Localizagiio

1 — A instalagdo de equipamentos e grandes infra-estruturas pre-
vistos efectua-se nas dreas indicadas na planta de ordenamento-sintese
e deve ser objecto de programas de ocupaclio especificos, sujeitos
a aprovagio das entidades com jurisdi¢do em razfio da matéria e da
drea.

2 — Os equipamentos € servios existentes ¢ previstos localizados
na planta de ordenamento-sintese sdo os seguintes:

a) Doca do porto de Olhdo — existente;
b) Doca do porto da Fuseta — existente;

¢) Cemitério de Othdo — existente;
d) Parque de campismo da Orbitur, Armona — existente;
€) Parque de campismo da Fuseta — proposto para transferén-
cia do actual, localizado a sul da Fuseta;
/) Parque de campismo de Marim — proposto para transferéncia
do actual;
8) Parque desportivo da Fuseta — proposto, incluindo a trans-
feréncia do actual, localizado a sul da Fuseta;
h) Doca de recreio de Olhdo — proposta;
i) Doca de recreio da Fuseta — proposta;
J) Cais de transporte fluvial — proposto;
§) ETAR — nascente de Olhdo — proposta;
m) ETAR — nascente da Fuseta — proposta;
n) Estagdo central de camionagem — proposta;
0) Zonas desportivas de Pechdo e Quelfes.

Artigo 71.°
Equipamentos colectivos

I — Nos planos municipais de ordenamento do territério de nivel
inferior deverdo ser previstas dreas de equipamentos colectivos com
base nas Normas para o Programa de Equipamentos Colectivos do
Gabinete de Estudos e Planeamento da Administra¢do do Territério
do Ministério do Planeamento ¢ da Administragdo do Territdrio.

SECCAO VII
Dos espagos-canais

SUBSECCAO 1

Dos espacos-canais rodoviérios

Artigo 72.°
Ambito e categorias

1 — Os espagos-canais rodovidrios correspondem a corredores ac-
tivados por infra-estruturas rodovidrias e tém efeito de barreira fi-
sica dos espagos que os marginam.

2 — Os espagos-canais rodovidrios sdo constitufdos pelas seguin-
tes categorias, de acordo com a fung#o e caracterfsticas, delimitadas
na planta de ordenamento-sintese:

a) Inter-regional — que corresponde ao conjunto de rodovias e
dreas adjacentes que asseguram as ligagdes entre diversas re-
gides do Pafs, atravessando o territério do concetho;

b) Regional — que corresponde ao conjunto de rodovias e dreas
adjacentes que asseguram as ligagdes entre os principais cen-
tros urbanos e infra-estruturas de nfvel regional;

¢) Intermunicipal — que corresponde ao conjunto de rodovias
.¢ dreas adjacentes que asseguram as ligagdes entre os princi-
pais centros urbanos de municipios contiguos.

Artigo 73.°
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espacos
non aedificandi, com excepgio dos acessos as vias ¢ de vedacdes ali-
geiradas, de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 74.°
Espaco-canal inter-regional

1 — O espaco-canal inter-regional é constituido pelo IP 1 e pelas
respectivas faixas de protecgdo 4 plataforma e aos nds.

2 — Os condicionamentos ao uso ¢ edificabilidade das faixas re-
feridas no nimero anterior sdo os constantes da legislagdo especi-
fica aplicdvel.

Artigo 75.°
Espago-canal regional

1 — O espago-canal regional ¢ suportado no concelho pelos tro-
¢os das seguintes vias:

a) Estrada regional litoral de ligagdo dos principais centros ur-
banos, incluindo a variante a cidade de Olhdo (actual EN
125);
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b) Estrada de ligagdo da zona do né do IP 1 de Moncarapacho
a drea de concentragao industrial regional (actual EM 514);

¢) Estrada de ligagao da zona do né do IP 1 em Estoi a va-
riante ao Pechdo (projectada).

2 — As infra-estruturas rodovidrias programadas seguidamente
identificadas, uma vez executadas, classificar-se-do nas categorias re-
feridas no presente artigo:

@) Estrada de ligagdo da zona do né do IP 1 de Moncarapacho
4 cidade de Olhdo (nd com a estrada regional litoral);
b) Variante ao Pechio.

3 — O dimensionamento do espago-canal regional ¢ definido pela
plataforma das vias que o compdem e por uma faixa adjacente com
a largura de 50 m para cada lado do eixo da via.

4 — Os pontos de acesso a via regional devem distanciar entre si,
no minimo, 500 m.

5 — Na faixa adjacente referida no n.° 3 do presente artigo ape-
nas é permitida a construgdo de caminhos de acesso, de acordo com
o nimero anterior, ¢ de vedagdes aligeiradas, afastadas, no minimo,
10 m das respectivas bermas.

Artigo 76.°
Espago-canal intermunicipal

1 — O espago-canal intermunicipal é suportado no concelho pe-
los trogos das seguintes vias:

a) Estradas de ligacio entre Moncarapacho e Estoi (actual
EM 516);

b) Estradas de ligacdo entre Moncarapacho e Tavira (actual
EM 516).

2 — O dimensionamento do espago-canal intermunicipal é definido
pela plataforma das vias que o compdem e por uma faixa adjacente
com a largura de 40 m para cada lado do eixo da via.

3 — Os pontos de acesso a via intermunicipal devem distanciar en-
tre si, no minimo, 300 m.

4 — Na faixa adjacente referida no n.° 2 do presente artigo é per-
mitida a constru¢do de caminhos de acesso, de acordo com o nu-
mero anterior, e de veda¢des aligeiradas, afastadas, no minimo, 10 m
das respectivas bermas.

SUBSECGAOQ 11

Do espaco-canal ferrovidrio

Artigo 77.°
Ambito

O espago-canal ferrovidrio é constituido pelo conjunto da ferro-
via e faixa adjacente com 10 m de largura, medida para cada lado
da via a partir da crista dos taludes de escava¢io ou da base dos
taludes de aterro.

Artigo 78.°
Faixa adjacente

A faixa adjacente 4 plataforma da ferrovia constitui espago non
aedificandi, com excep¢do das obras de construgdo ou manutengio
de atravessamentos, a realizar pelas entidades competentes.

CAPITULO 11l
Das infra-estruturas vidrias

Artigo 79.°
Ambito

1 — As infra-estruturas vidrias sdo constituidas pelo conjunto de
rodovias municipais que asseguram a mobilidade e acessibilidade no
territdrio e pelas vias urbanas.

2 — As infra-estruturas vidrias integram as seguintes categorias,
de acordo com a fungdo e caracteristicas das vias que as constituem:

a) Municipais principais — que correspondem ao conjunto de
rodovias e dreas adjacentes estruturantes da ocupacdo do ter-
ritdrio, com fungdes predominantes de transporte/mobilidade,
que asseguram as ligagdes principais no interior do concelho;

b) Municipais secunddrias — que correspondem ao conjunto de
rodovias e dreas adjacentes, com fung¢des de transporte e aces-
sibilidade, como distribuidoras e colectoras de trifego de e
para a rede municipal principal;

¢) Municipais locais — que correspondem ao conjunto de vias
com fung¢des predominantes de distribui¢do local, que com-
preendem as vias urbanas e todas as restantes vias nio in-
cluidas nas categorias atrds referidas e que sdo as vias rurais.

Artigo 80.°
Faixas adjacentes

As faixas adjacentes s plataformas das vias constituem espagos
non aedificandi, com excep¢do dos acessos as vias e de vedagdes ali-
geiradas, de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Artigo 81.°
Municipais principais

1 — As infra-estruturas vérias municipais principais sio suporta-
das pelas seguintes vias:

a) Estrada de ligagdo de Moncarapacho A zona do né do IP 1
(actual EM 516-2);

b) Estrada de ligagio de Moncarapacho a Fuseta (actuais EM
516-2 ¢ EN 125-5);

¢) Estrada de ligagio de Moncarapacho a Quelfes (actual EN

d) Estrada de ligacdo de Quelfes a Olhdo (actual EN 398);

e) Estrada de ligagio de Pechio a Olhdio — né com variante
Olhdo (actual trogo da EN 2-6);

J) Estrada de ligagio Pechdo/Bela Curral (actual EM 522).

2 — O dimensionamento da infra-estrutura vidria municipal prin-
cipal ¢ definido pelos seguintes parimetros:

a) Faixa minima de rodagem: 7 m;
b) Bermas e valetas: 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
c) Faixa adjacente: 20 m para cada lado do eixo da via.

Artigo 82.°
Municipais secundirias

I — As infra-estruturas vidrias municipais secund4rias sdo supor-
tadas pelas seguintes vias:

@) Via de ligagdo Bias do Norte/Murtais/Laranjeiro (actual CM
1325);

b) Via de ligagdo Fuseta/vias do Sul/Belo Romio;

c) Via de ligacdo Pechdo/Brancanes/Montemor/Quelfes;

d) Via de ligagdo Maragota/Murteira de Baixo (actual trogo do
CM 1334);

€) Via de ligagdo Moncarapacho/Fazenda Nova/Foupana/Pe-
reiro (actuais CM 1332/EM 514).

2 — O dimensionamento da infra-estrutura vidria municipal secun-
déria é definido pelos seguintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem: 6 m;
b) Bermas e valetas: | m para cada lado da faixa de rodagem;
c) Faixa adjacente: 15 m para cada lado do eixo da via.

Artigo 83.°
Municipais locais

I — As infra-estruturas vidrias municipais locais sdo suportadas
pelas seguintes vias:

a) Vias rurais: estradas e caminhos do concelho nio integrados
nos espagos urbanos, nem nos espagos urbanizdveis, nem nas
categorias referidas nos artigos 81.° e 82.°;

b) Vias urbanas que constituem os arruamentos dos espagos ur-
banos ¢ urbanizdveis.

2 — O dimensionamento das infra-estruturas vidrias municipais lo-
cais suportadas por vias rurais é definido de acordo com os seguin-
tes parimetros:

a) Faixa mfnima de rodagem: 4,5 m;
b) Bermas e valetas: minimo de 0,5 m para cada lado da faixa
de rodagem;

¢) Faixa adjacente: 10 m para cada lado do eixo da via.
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3 — Os planos municipais de ordenamento do territério de nivel
inferior e as operagdes de loteamento devem classificar as vias ur-
banas em primarias, de distribui¢do e de acesso, ficando a respec-
tiva contrucio ou rectificagdo sujeita aos seguintes condicionamentos:

@) Vias urbanas primadrias:

Largura minima da faixa de rodagem: 7 m;
Largura desejavel da faixa de rodagem: 10,5 m;
Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

b) Vias urbanas de distribui¢do:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excepgao
das vias nos espagos urbanizdveis para fins industriais,
onde a largura minima serd de 7 m;

Largura desejavel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento exterior a faixa de rodagem;

¢) Vias urbanas de aceso:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;

Largura desejével da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, preferen-
cialmente apenas numa das vias;

d) Para determinagdo das faixas elementares de rodagem deve-
rdo utilizar-se as larguras minimas de 3 m e maxima de 3,5 m;

e) Dados os condicionamentos existentes que dificultam a utili-
zagdo das larguras desejaveis, é de admitir a utilizacdo das
larguras minimas das faixas de rodagem, desde que se ga-
ranta a uniformizacdo dos perfis ao longo das vias:

/) Nos espagos urbanizdveis a reestruturar e nas dreas de edifi-
cagdo dispersa de densidade inferior a 5 fogos/hectare, as vias
de acesso local poderao ter faixas de rodagem de largura in-
ferior ao minimo estabelecido na alinea ¢) do presente nu-
mero, desde que seja garantida a seguranca de circulagdo em
face da directriz e perfil da via;

g) De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser executa-

dos passeios pavimentados, de largura varidvel em fungdo do

tipo de utilizagdo do loteamento, de largura desejdvel de 2 m

mas nunca inferior a 1,5 m, podendo exceptuar-se¢ 0§ €asos

referidos na alinea anterior;

Nos espagos urbanizdveis para fins industriais as faixas des-

tinadas a parqueamento longitudinal as vias de distribuicdo

deverdo ter uma largura minima de 3 m;

i) Nos espagos urbanizaveis para fins industriais, o raio de con-
cordancia das vias ndo podera ser inferior a 15 m;

J) Nos restantes espagos, o raio de concordancia das vias ndo
devera ser inferior a 8 m, podendo exceptuar-se 0s casos re-
feridos na alinea f) do presente artigo.

h

=

CAPITULO IV
Da gestdo

SECGAO 1
Das cedéncias e compensagies
Artigo 84.°

Cedéncias

I — As parcelas de terreno destinadas a cedéncia para espagos ver-
des e de utilizagdo colectiva e equipamentos terdo as seguintes 4reas,
de acordo com as classes de espago a que se referem:

a) Espago urbano e urbanizadvel I

Espacos verdes e de utilizagdo colectiva: 25 m*/120 m? de
4rea bruta de construgdo;

Equipamentos colectivos: 35 m?/120 m? de drea bruta de
construgdo;

b) Espago urbano e urbanizdvel 1;

Espacos verdes e de utilizagdo colectiva: 15 m?/120 m? de
area bruta de construgdo;

Equipamentos colectivos: 20 m?/120 m? de 4rea bruta de
construcio;

¢) Espago urbano e urbanizdvel 11:

Espagos verdes e de utilizagdo colectiva: 10 m?/120 m’ de
area bruta de construgdo;

Equipamentos colectivos: 10 m?/120 m? de 4rea bruta de
construgdo;

ToTTeRey

d) Espago urbanizdvel a reestruturar:

Equipamentos colectivos: 10 m?/120 m* de drea bruta de
construgao.

2 — As parcelas destinadas a arruamentos tém as caracteristicas
estabelecidas no artigo 80.°

3 — As parcelas destinadas a estacionamento obedecem aos paré-
metros estabelecidos no presente Regulamento para cada classe de
espago.

Artigo 85.°
Compensagoes

Para aplicagdio das compensagdes em espécie previstas no ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91 deverdo ser adoptados como mi-
nimos 50 % das 4reas estabelecidas no quadro anterior, sendo o pa-
gamento em numerério correspondente ao valor do mercado das
mesmas.

Artigo 86.°
Infra-estruturas e equipamentos privados

Nas operagdes de loteamento em que as infra-estruturas e equipa-
mentos tenham natureza privada o respectivo dimensionamento ¢ o
constante do artigo anterior.

SECCAO 11
Dos nicleos de desenvolvimento turistico

SUBSECCAO 1

Disposicdes gerais

Artigo 87.°
Ambito e objective

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico (NDT) destinam-se
4 criagdo de espagos urbanizaveis para fins turisticos.
2 — Estes niicleos sao os seguintes:

a) Niucleo de Desenvolvimento Turistico da Cabega;

b) Nicleo de Desenvolvimento Turistico da Boavista;

¢) Nicleo de Desenvolvimento Turistico da Fuseta/Moncara-
pacho.

3 — Os nucleos de desenvolvimento turistico sdo objecto de uni-
dades operativas de planeamento e gestdo referidas na secgdo 1 do
presente capitulo.

Artigo 88.°
Localiza¢ao

1 — As areas de aptiddo turistica integrardo os nucleos de desen-
volvimento turistico e sdo assinaladas na planta de ordenamento-
-sintese por um simbolo e uma 4rea de influéncia, com as seguintes
dimensdes:

a) Area de Aptiddo Turistica da Cabega: 127 ha;
b) Area de Aptiddo Turistica da Boavista: 185 ha;
¢) Area de Aptiddo Turistica da Fuseta/Moncarapacho: 107 ha.

2 — Até a criagdo dos nucleos de desenvolvimento turistico, nos
termos estabelecidos na subseccdo 11 da presente secgdo, as areas de
influéncia dos nucleos de desenvolvimento turistico ndo constituem
espagos urbanizaveis, estando sujeitas as regras estabelecidas no pre-
sente Regulamento para as diversas categorias de espagos onde se
integram.

Artigo 89.°
Nicleo de Desenvolvimento Turistico da Cabeca

1 — A drea maxima do Nucleo de Desenvolvimento Turistico da
Cabeca a implementar na respectiva drea de aptiddo ¢ de 32 ha.
2 — A 4rea maxima urbanizdvel do Nicleo de Desenvolvimento
Turistico da Cabega é de 9,6 ha.
3 — O nimero midximo de camas/numero de habitantes do Nu-
cleo de Desenvolvimento Turistico da Cabega ¢ de 576 camas ou ha-
. bitantes. :
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4 — O preenchimento do Nicleo de Desenvolvimento Turistico da
Cabega fica sujeito as seguintes regras gerais, para além do disposto
no despacho conjunto dos Ministros do Planeamento e da Adminis-
tragdo do Territério e do Comércio e Turismo de 5 de Janeiro de
1993:

a) Area minima de intervengdo para implementagdo do nucleo
de desenvolvimento turistico: = 25 ha;

b) Percentagem maxima de 4rea urbanizdvel: 30 %, aplicada a
drea de intervencio;

¢) Infra-estruturas: sistemas privados;

d) As dreas ndo urbanizdveis devem ser objecto de acgdes que
contribuam para o incremento das fungdes dominantes da
classe de espaco em que se inserem.

5 — A ocupagdo das 4dreas urbanizdveis do Nicleo de Desenvol-
vimento Turfstico da Cabeca fica sujeita as seguintes regras:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros classificados nos gru-
pos 1 (hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do ar-
tigo 12.° do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27
de Abril:

Densidade populacional: < 100 habitantes/hectare;
fndice de utilizagio bruto:

Empreendimentos de luxo, de 5 e 4 estrelas: < 0,5;
Empreendimentos de outras categorias: < 0,4;

Indice de ocupacgio: s 0,15;
Indice de impermeabilizagio: < 0,30;
Altura méxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de 5 e 4 estrelas: 15 m;
Empreendimentos de outras categorias: 13,5 m;

b) Para os loteamentos, construgdes ¢ empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, e nio
incluidos na alinea anterior:

Densidade populacional: < 60 habitantes/hectare;
Indice de utilizagdo bruto: < 0,2;

Indice de ocupagio: < 0,15;

ndice de impermeabilizacdo: < 0,25;

Altura maxima das construgdes: 6,5 m;

¢) Estacionamento:

Um lugar/trés camas referentes a estabelecimentos hote-
leiros;

Um lugar/apartamento;

Um lugar/50 m? de 4rea de construgdo de comércio ou
Servigos;

Dois lugares/fogo referente a moradias unifamiliares.

Artigo 90.°
Niicleo de Desenvolvimento Turistico da Boavista

1 — A drea mdxima do Nicleo de Desenvolvimento Turistico da
Boavista a implementar na respectiva 4drea de aptiddo é de 46,3 ha.

2 — A drea médxima urbanizdvel do Nucleo de Desenvolvimento
Turistico da Boavista é de 14 ha.

3 — O nimero maximo de camas/nimero de habitantes do Nu-
cleo de Desenvolvimento Turistico da Boavista ¢ de 840 camas ou
habitantes.

4 — O preenchimento do Nuicleo de Desenvolvimento Turistico da
Boavista fica sujeito as seguintes regras gerais, para além do disposto
no despacho conjunto dos Ministros do Planeamento ¢ da Adminis-
tragdo do Territério ¢ do Comeércio e Turismo de S de Janeiro de
1993:

a) Area minima de interven¢do para implementa¢io do nucleo
de desenvolvimento turistico: = 25 ha;

b) Percentagem méxima de drea urbanizavel: 30%, aplicada a
drea de intervencio;

¢) Infra-estruturas: sistemas privados;

d) As dreas ndo urbanizdveis devem ser objecto de acgdes que
contribuam para o incremento das fungdes dominantes da
classe de espago em que se inserem.

5 — A ocupagdo das dreas urbanizdveis do Nicleo de Desenvol-
vimento Turistico da Boavista fica sujeita as seguintes regras:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros classificados nos gru-
pos 1 (hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do ar-

tigo 12.° do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27
de Abril:

Densidade populacional: < 100 habitantes/hectare;
fndice de utilizagdo bruto:

Empreendimentos de luxo, de 5 ¢ 4 estrelas: < 0,5;
Empreendimentos de outras categorias: < 0,4;

Indice de ocupagio: = 0,15;
Indice de impermeabilizagio: < 0,30;
Altura maxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de 5 e 4 estrelas: 15 m;
Empreendimentos de outras categorias: < 13,5 m;

b) Para os loteamentos, construgdes e empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, e ndo
incluidos na alinea anterior:

Densidade populacional: < 60 habitantes/hectare;
Indice de utilizagio bruto: =< 0,2;

Indice de ocupagdo: < 0,15;

Indice de impermeabilizagio: < 0,25;

Altura médxima das construgdes: 6,5 m;

¢) Estacionamento:

Um lugar/trés camas referentes a estabelecimentos hote-
leiros;
. Um lugar/apartamento;
. Um lugar/50 m®> de 4rea de construgido de comércio ou
Servigos;
Dois lugares/fogo referente a moradias unifamiliares.

Artigo 91.°
Nicleo de Desenvolvimento Turistico da Fuseta/Moncarapacho

1 — A &rea mdxima do Nicleo de Desenvolvimento Turistico da
Fuseta/Moncarapacho a implementar na respectiva drea de aptiddo
¢ de 27 ha.

2 — A drea méxima urbanizivel do Nicleo de Desenvolvimento
Turistico da Fuseta/Moncarapacho é de 8 ha.

3 — O nimero maximo de camas/numero de habitantes do Nu-
cleo de Desenvolvimento Turistico da Fuseta/Moncarapacho ¢ de 600
camas ou habitantes.

4 — O preenchimento do Nicleo de Desenvolvimento Turistico da
Fuseta/Moncarapacho fica sujeito as seguintes regras gerais, sem pre-
jufzo do disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de Ja-
neiro, para além do disposto no despacho conjunto dos Ministros
do Planeamento e da Administragdo do Territério e do Comércio
¢ Turismo de 5 de Janeiro de 1993:

a) Area minima de intervengéio para implementagdo do nucleo
de desenvolvimento turistico: = 25 ha;

b) Percentagem mdéxima de drea urbanizavel: 30 %, aplicada a
drea de intervengdo;

¢) Infra-estruturas: sistemas privados;

d) As dreas ndo urbanizdveis devem ser objecto de acgdes que
contribuam para o incremento das func¢des dominantes da
classe de espaco em que se inserem.

5 — A ocupacgio das dreas urbanizdveis do Nicleo de Desenvol-
vimento Turistico da Fuseta/Moncarapacho fica sujeita as seguintes
regras:

a) Para os estabelecimentos hoteleiros classificados nos gru-
pos | (hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos) do ar-
tigo 12.° do Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27
de Abril:

Densidade populacional: < 100 habitantes/hectare;
Indice de utilizacdo bruto: -

Empreendimentos de luxo, de § e 4 estrelas: < 0,5;
Empreendimentos de outras categorias: < 0,4;

Indice de ocupagdo: < 0,15;
Indice de impermeabiliza¢io: < 0,30;
Altura maxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de 5 e 4 estrelas: 15 m;
Empreendimentos de outras categorias: < 13,5 m;
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b) Para os loteamentos, construgdes ¢ empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, ¢ ndo
incluidos na alinea anterior:

Densidade populacional: < 60 habitantes/hectare;
Indice de utilizagdo bruto: < 0,2;

Indice de ocupacdo: < 0,15;

fndice de impermeabilizagdo: < 0,25;

Altura maxima das construgdes: 6,5 m;

¢) Estacionamento:

Um lugar/trés camas referentes a estabelecimentos hote-
leiros;

Um lugar/apartamento;

Um lugar/50 m* de 4rea de construcdo de comércio ou
Servigos;

Dois lugares/fogo referente a moradias unifamiliares.

SUBSECCAO 11

Da criagdo dos espagos urbanizdveis

Artigo 92.°
Da atribuicdo dos direitos de urbanizacio ¢ construcio

| — A atribuicdo dos direitos de urbanizacdio ¢ construgdo cor-
respondentes a cada micleo de desenvolvimento turistico referido na
subseccdo 1 da presente seccdo efectua-se através de acgdes promo-
vidas pela Cimara Municipal, apés aprovagdo pela Assembleia Mu-
nicipal, que permitam o acesso em igualdade de condigdes a todos
os proprietdrios interessados no processo, tendo em vista o preen-
chimento das quotas atribuidas em numero de camas/habitantes e
areas de construgdo.

2 — A atribuigdo dos direitos de urbanizagdo e construcdo deter-
mina a transformagdo do terreno objecto do empreendimento em es-
pacgo urbanizdvel. :

3 — Poderio ser celebrados contratos entre as cimaras municipais
e os promotores que assegurem a efectiva execucdio dos empreendi-
mentos e a implementacdo dos nicleos de desenvolvimento turistico,
com observincia dos requisitos e principios referidos no n.° 1 ¢ com
as condi¢des de edificabilidade referidas na subsecgdio I da presente
secgdo.

Artigo 93.°
Preenchimento dos espacos urbaniziveis

I — Uma vez esgotada a capacidade total em ocupacdo de terreno
e ou edificabilidade e capacidade de alojamento prevista na subsec-
¢do | da presente secgdo, a Cdmara Municipal dard publicidade ao
preenchimento total do micleo de desenvolvimento turistico em causa,
o qual ndo podera ser objecto de novos licenciamentos.

2 — As 4reas sobrantes ndo abrangidas pelos micleos de desen-
volvimento turistico ndo constituem espagos urbanizdveis, ficando su-
jeitas as regras estabelecidas no presente Regulamento para as di-
versas categorias de espagos que as integram.

SECCAo III
Das unidades operativas de plansamento e gestio

Artigo 94.°
Ambito ¢ objectivo

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo (UOP) corres-
ponde a uma unidade territorial que integra mais de uma classe de
espago ¢ que, pelas suas caracteristicas proprias, sejam elas do meio
fisico ou socioecondmicas, se individualizam em relagdio ao territd-
rio envolvente ou 3 generalidade do territério municipal.

2 — As unidades operativas de planeamento ¢ gestdo constituem
unidades indicativas para a elaboragdo de planos e requerem medi-
das de gestdo integradas por vdrios organismos e entidades.

3 — As unidades operativas de planeamento e gestdo delimitadas
na planta de ordenamento-sintese s3o as seguintes:

Zona ocidental da cidade de Olhdo — UOP |[;

Espago de ocupagcdo turistico-cultural de Marim — UOP 2;

Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Cabeca — UOP 3;

Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Boavista — UOP 4;

Nicleo de Desenvolvimento Turistico da Fuseta/Moncarapa-
cho — UOP §;

Aldeamento de Marim — UOP 6;

Zona de Quatrim — UOP 7;

Parque Urbano de Olhdo — UOP 8;

Artigo 95.°

Unidade operativa de planeamento e gestio da zona ocidental
da cidade de Othdo

1 — A unidade operativa de planeamento ¢ gestdo da cidade de
Olhdo integra espago urbano, espaco urbanizavel e espago de equi-
pamento da cidade de Olhdo e drea portudria adjacente.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo da zona oci-
dental da cidade de Olhdo deve ser objecto de um plano de porme-
nor, com base em programa previamente acordado com as entida-
des intervenientes e de acordo com as regras de ocupagdo definidas
no presente Regulamento, com os objectivos de requalificar a ocupa-
¢do urbana deste espago, articulando-o com a ria, nomeadamente
com a doca de recreio proposta, salvaguardando o realojamento ne-
cessdrio ao cumprimento dos objectivos, assim como a transferén-
cia das unidades industriais, armazéns e oficinas ali instalados.

Artigo 96.°

Unidade operativa de planeamento e gestio
do espaco de ocupagdio turistico-cultural de Marim

1 — A unidade operativa de planeamento e gestio do espago de
ocupacdo turistico-cultural de Marim integra as seguintes classes de
espagos:

a) Espacos culturais da Quinta de Marim e Parque de Marim;
b) Espagos urbanizdveis a reestruturar;

¢) Espago urbano ndo estruturante;

d) Espacos agricolas condicionados 11 e indiscriminados.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo do espago de
ocupagio turistico-cultural de Marim deve ser objecto de um plano
de pormenor com base em programa previamente acordado com as
entidades intervenientes e de acordo com as regras de ocupagdo de-
finidas no presente Regulamento, com o objectivo de garantir a ar-
ticulagdo dos varios usos previstos, a qualidade das intervengdes e
a melhor ligagdo & ria Formosa.

Artigo 97.°

Unidade operativa de planeamento e gestio
dos niicleos de desenvolvimento turistico

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo dos nicleos
de desenvolvimento turistico destinam-se & instalagdo de empreendi-
mentos turisticos € ao desenvolvimento de actividades de interesse
para o sector.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestdo do Nucleo de
Desenvolvimento Turistico da Fuseta/Moncarapacho abrange espa-
¢os de equipamento e urbanizavel a reestruturar, que devem ser con-
templados aquando da ocupacdo do Nucleo de Desenvolvimento Tu-
ristico da Fuseta.

3 — As unidades operativas de planeamento e gestdo dos ntcleos
de desenvolvimento turistico deverdo ser objecto de ac¢des que con-
duzam A criagdo de espacos urbanizdveis, nos termos do disposto
na subseccdo 1t da seccdo 1 do presente capitulo, com o objectivo
de garantir a igualdade de condicdes aos proprietdrios envolvidos,
a qualidade dos empreendimentos e a exequibilidade das solu¢Ses pro-
postas.

Artigo 98.°
Unidade operativa de planeamento e gestio do aldeamenio de Marim

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo do aldeamento
de Marim integra o loteamento ji construido do aldeamento de Ma-
rim e os terrenos adjacentes para a expans3o prevista.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestio do aldeamento
de Marim deve ser objecto de um plano de pormenor, com base em
programa previamente acordado com as entidades intervenientes, no
sentido de integrar e requalificar a ocupacdo existente com vista a
melhorar a qualidade urbana, tendo em atengdo a sua inser¢do na
srea de protecgdo o Parque Natural da Ria Formosa.
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Artigo 99.°
Unidade operativa de planeamento e gestio da zona de Quatrim

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo da zona de Qua-
trim integra as seguintes classes de espagos:

a) Espagos urbanizdveis a reestruturar;
b) Espagos agricolas condicionados 1t e indiscriminados.

2 — A unidade operativa de planeamento e gestio da zona de Qua-
trim deve ser objecto de um plano de pormenor, com base em pro-
grama previamente acordado com as entidades intervenientes e de
acordo com as regras de ocupagdo definidas no presente Regulamento,
com o objectivo de garantir a reestruturagdo urbanistica, dotando-a
das necessdrias infra-estruturas urbanas e equipamentos colectivos.

Artigo 100.°

Unidade operativa de planeamento e gestiio
do Parque Urbano de Olhdo

I — A unidade operativa de planeamento ¢ gestdo do Parque Ur-
bano de Olhdo dever4 ser objecto de plano de pormenor com base
num programa a elaborar pela Cdmara Municipal com vista A cria-
¢do de um espago verde publico e respectivos equipamentos comple-
mentares.

2 — A criagdo do Parque Urbano de Olhdo implica a negociacdo
com os proprietdrios dos terrenos abrangidos, admitindo-se, para o
efeito, a possibilidade de atribuigdo de direitos de construcdo nas
faixas periféricas contiguas a espagos urbanos e urbanizdveis, de
acordo com o numero seguinte.

3 — Nas faixas urbanas, com a profundidade de 30 m, confinan-
tes com o Parque Urbano de Olhdo e onde tal se revele util ao de-
senvolvimento do Parque, admite-se a construgdo, precedida de lo-
teamento, de edificios isolados destinados a habitagdo, de acordo com
as seguintes regras:

Frente minima do lote: 10 m;

Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;
Numero maximo de fogos por lote: dois;

Infra-estruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

Lista dos monumentos classificados, em vias de classifica-
céo e dos elementos de patriménio arquitecténico e arqueo-
légico com Interesse.

Imdvel de interesse publico:
Ponte velha de Quelfes (Decreto-Lei n.° 29/90, de 17 de Julho).

Valor concelhio:

Igreja Matriz de Pechdo (despacho do Ministro da Cultura de
1991).

Iméveis em vias de classificagdo:

Aldeia de Moncarapacho;

Torre de Quatrim de Quelfes;
Atalaia de Marim;

Atalaia de Torrejao,

Solar da Farrobeira-Moncarapacho.

Sitios com interesse arqueoldgico:

Doca do porto de Olhdio — Olhdo — tanques de salga;

Torrejdo velho — Torrejdo — vifla romana;

Parque Natural da Ria Formosa — Quinta de Marim — tanques
de salga;

Santo Cristo de Moncarapacho — povoado da Idade do
Ferro (?);

Amoreira de Marim — Amoreira — torres/atalaias;

Bias do Sul — marco milendrio romano;

Bias do Sul — Canada de Bias — povoacdo romana;

Vale da Serra — Herdade da Quinta — Moncarapacho — via ro-
mana;

Rameirdo — villa romana;

Moncarapacho — cemitério romano;

Quinta de Marim — Quelfes — vii/a necrépole romano-drabe;

Quinta de Marim — Quelfes — tanques de salga;

Caligos — Quelfes — estruturas romanas (?);

Quelfes — ponte romana;

Pogo do Ouro — Moncarapacho — necrépole romana (?);

Pogos da Areia — Moncarapacho — silos drabes (?);

Pogo da Amoreira — Moncarapacho — silo arabe (?);

Pés do Cerro — Moncarapacho — achado avulso megalitico;

Parra — Moncarapacho — necrépole romana (?);

Palmeira — Moncarapacho — silos drabes (?);

Olhdo — terragos do Paleolitico;

Morgado da Menda — Moncarapacho — necrépole;

Murtais — Moncarapacho — povoado fortificado;

Marim — Quelfes — terragos do Paleolitico;

Lameiro — Moncarapacho — estruturas romano-arabes;

Fuseta — terragos;

Moncarapacho — necrépole;

Vale do Ribeiro da Serra — Moncarapacho — estruturas
romano-arabes (?);

Quintoa — Olhdo — torre;

Torrejao — Pechdo — atalaia;

Pechincha — Moncarapacho — gruta;

Pechdo — gruta; .

Coluna — Moncarapacho — gruta;

Quelfes — achados avulsos romanos (?);

Sao Bras — Moncarapacho — necrépole romana (?);

Quelfes — pogo romano (?);

Quelfes — terrago paleolitico;

Quintd — Moncarapacho — necrépole romana (?);

Cerro de S3ao Miguel — Moncarapacho — achado avulso ro-
mano (?);

Cerro de Argil — Moncarapacho — necropole romana (?);

Sobrados — Moncarapacho — pogo romano-arabe (?);

Pogo Largo — Olhdo — achado avulso romano (?);

Canada de Bias — Moncarapacho — necrépole;

Alfanxia — Moncarapacho — torre medieval (?);

Bias — Moncarapacho — silos;

Bias do Sul — Moncarapacho — torre;

Ladroeira Pequena — Moncarapacho — gruta;

Ladroeira Grande — Moncarapacho — gruta;

Foupana — Moncarapacho — necrépole;

Atalaia ou Joanes — Moncarapacho — torre;

Bias — Moncarapacho — torre;

Cerro da Cabega — Moncarapacho — necrépole;

Cavacos — Quelfes — terrago paleolitico;

Sobrados — Moncarapacho — torre;

Quatrim — Quelfes — torre;

Pago da Amoreira — Moncarapacho — torre;

Abismo — Moncarapacho — gruta do Paleolitico (?);

Bairro do Levante — Olhdo — concheiro;

Atabueira — Olhdo — estruturas romanas (?);

Cano — Moncarapacho — povoado;

Vdo — Olhdo — tanques de salga;

Tronco — Moncarapacho — povoado;

Alfandanga — Moncarapacho — estruturas romanas;

Olhdo — estruturas romanas;

Bela Mandil — Quinta da Bela Mandil (Pechdo) — necrépole ro-
mana;

Hortinhola — Moncarapacho — pogo arabe;

Fuseta — achado avulso — ara romana com inscrigdo;

Moncarapacho — achados avulsos — neolitico-romano-4drabe;

Redonda ou Alfarrobeira — Moita Redonda (Moncarapacho) —
necrépole romana (?);

" Sobrados — Moncarapacho — necrépole visigética (?);

Horta do Padre Graga — Moncarapacho — achado avulso ro-
mano; '

Ponte de Marim — Quelfes — ara funerdria romana;

Torre da Quinta de Marim — Quelfes — torre medieval;

Alfanxia — Moncarapacho — necrépole romana.
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